ZEMES SKLYPY GEGUZIY G. 85A(kad. Nr. 2901/0026:10) IR
GEGUZIY G. 87(kad. Nr. 2901/0026:1), SIAULIY MIESTE, DETALIOJO PLANO
STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp Geguziy, Architekty, Gardino ir Aido gatviy
Siauliuose, detaliojo plano, patvirtinto  Siauliy miesto  savivaldybés tarybos 2023-05-02 jsakymu
koregavimas (TPD reg. nr.T0O0089153), detaliojo plano rengéjas - UAB ,Urbanistika, Planavimo
organizatorius : Siauliy miesto savivaldybés administracija
Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.
Planavimo organizatorius: Siauliy m. savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo tikslai: Detaliuoju planu nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemeés sklypuose Geguziy g. 85a, 87 Siauliuose
Planavimo iniciatorius: UAB ,Goldvita"
Detaliojo plano rengéjas: llonos Vaznonienés jmoné.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojama teritorija.
Sklypy paskirtis — kita, naudojimo budas (registro iSrase) — komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypy plotai — 0.1437 ha ir 0.1500 ha. Sklypai nuosavybés teise priklauso tam paciam savininkui.
Nagrinéjama teritorija yra Architekty ir Geguziy gatviy sankryzoje, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoje. Planuojamas sklypas ribojasi su sklypu, suformuotu daugiabuciy gyvenmuyjy namy grupei.
Jvaziavimas j sklypg pagal detalyjj plang i Geguziy gatvés, iS esamo jvaziavimo j daugiabuciy kvartalg.
Duomenys apie sklypus:
2.2.1 Sklypas Nr. 01
Adresas - Geguziy g. 85a
Kadastrinis Nr. — 2901/0026:10
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita
Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas — 0.1437 ha

2.2.2 Sklypas Nr. 02
Adresas - Geguziy g. 87
Kadastrinis Nr. — 2901/0026:1
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita
Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas — 0.1500 ha
2.2.3 Nuosavybés teisé — privati

2.3 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos :
pagal NTR iSrasa, patikslinamos pagal atnaujintg topografine nuotraukg (iSkélus elektros kabelius)

2.4 Servitutai : detaliajame plane numatytas kelio servitutas (203, 202) per sklypg Geguziy g. 85 a

j sklypa 87 (212m32), 92 servitutas — teisé naudotis kitam asmeniui priklausancia zeme statiniams statyti ir
jsigyti bei valdyti nuosavybés teise ar zemés gelméms naudoti (abiems sklypams 1437m?2 ir 1500m?), taip
pat servitutai 206, 207, 208 - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZeminius ir antzeminius inzinerinius tinklus
(plotas atitinka apsaugos zony plotg).

2.5. Uzstatymas. Planuojamame sklype pastaty néra.
2.6. Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultlros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras

objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

2.7. Krastovaizdis. Planuojamame sklype yra keli medziai, kurie paliekami, sudaro Zalig ekrang nuo
daugiabuciy.



2.8 Siauliy m. bendrasis planas.

. Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrajam planui.
Siauliy rajono bendrajame plane teritorijai , kurioje yra planuojamas sklypas nustatyta funkciné zona - struk-
tdriniy gyvenamuyjy vietoviy (uGd-1) — gyvenamosios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, misri teritori-

ja, kurioje prioritetas teikiamas dominuojanciai gyvenama-
‘jai (daugiaauksciai) funkcijai. Teritorijos planiné ir erdviné
. struktdra beveik susiformavusi, jose yra vieSuyjy erdviy sis-
‘\.’. tema. Vykdomas urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkci-
| nés struktlros atnaujinimas, iSnaudojami vidiniai teritorijy
~~resursai, baigiamos formuoti urbanistinés struktiros.

Itrauka i§ Teritorjos tarp GeguZiy, Architekty, Gardino ir Aido gatviy Siauliuose, detaliojo plano :

Zemés sklvpas Nr. 44

| Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudgjime tipas ir
fipo indeksas

Paslaugy teritorija (PA)

Sklvpo plotas ir ribos

1437 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas esami

Pagrindiné Zemés naudojima paskirtis

Kita pagrindiné ¥emés naudojimo paskirtis.

Laiimi naudojimo bidal

Komercines paskirties objekty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai

| Leistinas statiniy awkitis / altitucie

=10/136.70

Leisiinas uZstatymo tankumas

=80

Leistinas uistatyma intensyvimas

=20

UZstatyma tipas

Laisvo planavimo (ip)

Servitutas

S44.1 — kelio servitulas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢
naudolis pésdiyjy taku (tarnavjantis daiktas) 203,202, plotas - 212 m?*
S44.2 - servitutas - teis¢ naudotis kitam asmeniui priklausanéia Zeme
statiniams statyti ir jsigyti bei valdyli nuosavybes teise ar Jemes
gelméms naudoti, 92 (larnaujantis daiktas), plotas — 1437 m?*
UZstatymo leisé gali bili suteikla nepaisant biisimo uZstalymo leisés
wretojo kitos daiktinés teises arba jos suteikimas gali priklausyti nuo
kitos daiktines teises arba nuo nekilnojamoje  daikio  nuomos.
Pasikeitus Zemes, statiniy ar sodiniy savininkui, uZstatymo teise
islicka

844.3 - servitutas, teisé tiestl, naudot ir aptamautl poZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206, 207, 208, plotas
atitinka 149 apsaugos zony plota

Papildomi reikalavimai

| Auksty skaicius (nuo - iki) 1-2
Statiniy paskirtys 3
LPriklausomujy Zeldyny norma, proc. 10

‘ Zemes naudojime apribojimai

106 — 108 m?, 120 — 1437 m?% 121 — 430 m?%, 148 — 821 m?, 149
buitiniy nuoteky — 632 m?%, 155 - 1437 m?, 165— 1437 m?

Zemés sklypas Nr. 45

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudgjime  tipas i
tipo indeksas

Paslaugy teritorija (PA)

Sklypa plotas ir ribos

1500 kv. m.

Sklypa ribos ir plotas esami.

Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Gralimi nandojimo bidai

Komercines paskirties objckty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude

=10/136,90

Letstings uistatymo tankumas

=80

Lelstings uZsiatymo intensyvimas

=2,0

LiEstatymo tipas

Laigvo planavimo (Ip)

Servitutas

§43.1 - servitutas - teiseé naudotis kitam asmeniui priklausanéia feme
statiniams statyti ir jsigyti bei valdyti nuosavybes teise ar Femeés
gelméms naudoti, 92 (tarnavjantis daiktas), plotas — 1500 m?
UZstatymo teise gali biti suteikta nepaisant blisimo uZstatymo teisés
turétojo kitos daiktines teises arba jos suteikimas gali priklausyti nuo
s daiktinés teisés arba nuo nekilnojamojo daikto nuomos.
tus Femés, statiniy ar sodiniy savininkui, uZstatymo teise

a

S$45.2 - servitutas, teisé tiestl, naudoti ir aptamauti poZemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 206, 207, 208, plotas
atitinka 149 apsaugos zonu plota

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki} 1-2
Statiniy paskirtys 3
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. 10

Zemes naudojimo apribojimai

106 — 170 m?, 120 — 1500 m%, 148 — 567 m?, 149 buitiniy nuoteky —
588 m?, 149 vandentickio— 979 m?, 155 - 1500 m?, 165 — 1500 m?




3. DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIY SPRENDINIY KOREGAVIMAS

3.1 Sklypuose koreguojami nepagrindiniai reglamentai — uzstatymo zona ir uzstatymo linija.

Detalaus plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str.,9 p. Kadangi abiejy sklypy savininkas yra tas pats, sklype Geguziy g. 85 a yra numatomas
prekybos paskirties pastatas pageidaujamas statyti prie sklypo ribos, ar€iau negu buvo nurodyta
detaliajame plane — 3m. Taip pat ir sklype Geguziy g. 87, galima statyba iki sklypo ribos.

3.2 Inzinerinis teritorijos apripinimas.

Per sklypus praeina centralizuoti Silumos tinklai - didelio diametro (d 600) nuoteky linija, elektros
kabeliai. Elektros kabeliai buvo iSkelti prie sklypo ribos. Per sklypa Geguziy g. 87 praeina centralizuoti
vandentiekio tinklai. PavirSiniy nuoteky tinkly teritorijoje néra.

3.3 Eismo saugumas.
Jvaziavimas j planuojama sklypg pagal detalyjj plang i$ esamo privaziavimo, deSiniuoju posukiu.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai eismo saugumui jtakos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga

Eksploatuojant pastatg, susidarys ter3alai — buitinés nuotekos ir buitinés atliekos. Buitinés nuotekos
pajungiamos j centralizuotus nuoteky tinklus. Buitinés atliekos risiuojamos j atitinkamus atlieky
konteinerius ir iSveZzamos pagal sutartj su atitinkamomis tarnybomis.

Aplinkos oro tar8ai detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos netures. Vykdant pastaty
statybg, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR),
kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas. Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.
Zeldiniy maZinimas nenumatomas.

3.5 Gaisro gesinimas

Gaisry iSoriniam gesinimui 200 m atstumu yra 3 hidrantai : 2 hidrantai Architekty gatvéje ir vienas
Geguziy gatvéje. Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas.

. Hidranty schema
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Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty arba,
turi turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy nuostatas. Konkretls prieSgaisriniai reikalavimai Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy m. bendrajam planui,
kitems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems tei-
sés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy ir statybos techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams,
darantiems jtakg projekto sprendiniams.

Projekto vadové llona Vaznoniené

Pridedama: Koreguojamas detalusis planas



