. TERITORIJOS SALIA SEMBOS IR PROJEKTUOJAMOS BALTY GATVIY SANKIRTOS,
SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE AISCIY G. 34 IR
AISCIU G. 36 (TPD Nr. K-VT-29-24-54)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys
Detaliojo plano rengimo pagrindas —
1.1 Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 5 d. jsakymas
Nr. A-12 ,Dél detaliojo plano koregavimo®.

1.2 Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2024-02-17 Nr. SZ-46.

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius
(Vasario 16-osios g. 62, Siauliai, tel. (8 41) 596200, rastine@siauliai.lt).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj Nr. SZ-46 - UAB ,R.O. Optimaliis sprendimai®.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemes sklypai Aisciy g. 34, kurio kadastro Nr. 2901/0029:199,
ir Ais€iy g. 36, kurio kadastro Nr. 2901/0029:273 Siauliuose.

Planuojamos teritorijos plotas yra 0,3000 ha, nagrinéjamos teritorijos plotas apie — 11,00 ha (pagal
planavimo darby programa).

Plano rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoneé (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. 8 614 20783, el. p.
sigita@monoarka.lt).

1. Planavimo tikslai:

1.1. Zemés sklypy sujungimas;

1.2. zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis
galiojanciy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

2. Planavimo uzdaviniai:

2.1. vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
ir jstatymo jgyvendinamaisiais teisés aktais, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas ir
nurodyti teritorijas, kuriose jos taikomos;

2.2. esant poreikiui, nustatyti reikalingus servitutus;

2.3. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus.

SPAV nerengiamas.

Esamos padéties analizé

Planuojami zemés sklypai yra pietvakarinéje Siauliy miesto dalyje, kvartale prie Balty gatvés.
Sklypai AisCiy g. 34 ir AisCiy g. 36 r|b01a3| su trimis gatvemls — Balty gatve (B1 kategorija) ir
Skalviy gatvés tesiniu (D kategorija), jungian&iu Balty ir Ziemgaliy gatves bei Aisgiy gatve (D
kategorija). 18 vienos pusés sklypas ribojasi su neiregistruotu sklypu Aisciy g. 32, kuriams pagal
patvirtintg detalujj plang nustatytas mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos naudojimo budas.
Planuojamuose sklypuose statiniy néra, besiribojaniame sklype bei kituose pagal Balty gatve
esanciuose skypuose statiniy néra (yra pastatas prie Sembos gatvés). PrieSais sklypus uz Aisciy
gatvés yra keletas vienbuciy gyvenamujy namu.

| planuojama teritorijg pagal patvirtinta detalyjj plang privaziuojama dviem privaziavimais i$
AisCiy gatves.

Nagrinéjama teritorija, nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima ~11
ha. Tai dalis 2008 m. parengto patvirtinto Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy
sankirtos, Siauliuose, detaliuoju planu suplanuotos teritorijos tarp Balty, Sembos, Kalniskiy,
Ziemgaliy ir Skalviy gatviy. S|01e teritorijoje suplanuota Ais€iy, Lietuvininky, Sdduviy gatvés.
Patvirtintu detaliuoju planu nagrinéjamos teritorijos kvartale suplanuoti mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos 61 sklypas. Planuojama teritorija yra nagrinéjamos teritorijos pakrastyje. Siuo metu



nagrinéjamoje teritorijoje yra patvirtinti keletas detaliujy plany (patvirtinto DP koregavimu).
Detaliaisiais planais (patvirtinto DP koregavimais) pakeistas trijy sklypy — Ais¢iy g. 10, Ais€iy g. 14
(plypai tarp Balty ie AisCiy gatviy) ir Sembos g. 33 (sklypas prie Sembos ir KalniSkiy gaviy
naudojimo bddas | komercinés paskirties objekty teritorijos, detaliaisias planais (patvirtinto DP
koregavimais) sklypai padalinti, suformuoti sklypai vienbuCiy — dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai
Ziemgaliy 54, 54A, Skalviy g. 56, Skalviy g. 54, 54A. Nagrinéjamoje teritorijoje keletas gyvenamujy
pastaty yra palei KalniSkiy gatve bei teritorijoje tarp Ziemgaliy, Skalviy ir AisCiy gatviy. Balty —
Sembos — AisCiy kampiniame sklype AisCiy g. 2 yra autoserviso pastatas. Taigi, teritorijoje,
esancioje tarp judrios B kategorijos Balty gatvés ir kvartalo AisCiy gatvés, sklypy eiléje nuo
Sembos iki Skalviy gatviy rySkéja mazaauk$Ciy gyvenamosios teritorijos sklypy konversija
komercinés paskirtes teritorijas. Komercinés paskirties teritorijos sklypuose nustatyti rodikliai —
sklype Skalviy g. 33 — uzstatymo tankis 55%, intensyvumas 1,6, aukstingumas iki 15 m, sklypuose
palei Balty gatve AisCiy g. 10 ir AisCiy g. 14 - uzstatymo tankis 65%, intensyvumas 1,6,
aukstingumas iki 15 m .

Planuojamai teritorijai galioja  Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy
sankirtos, Siauliuose, detaliojo plano, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2008 m.
balandzio 24 d. sprendimu Nr. T-176 ,Del teritorijos Salia sembos ir projektuojamos Balty gatviy
Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo®, sprendiniai. Detaliuoju planu buvo suformuoti kitos
paskirties sklypai, kuriy naudojimo budas ir pobldis — gyvenamosios teritorijos mazaauksciy
gyvenamujy namy statybos.

1. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai sklypui Aigiy g. 34, Siauliai
(detaliajame plane sklypas Nr. 17), plotas 1500 m2:

- uzstatymo tankis — 25 %;

- uzstatymo intensyvumas — 0,8

- aukstingumas 12 m (1-3 aukstai)

2. Detaliuoju planu sklypui nustatyti pagrindiniai reglamentai sklypui Ai¢iy g. 36, Siauliai
(detaliajame plane sklypas Nr. 18), plotas 1500 m2:

- uzstatymo tankis — 25 %;

- uzstatymo intensyvumas — 0,8

- aukstingumas 12 m (1-3 aukstai)

Planuojama teritorija — Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy sankirtos,
Siauliuose, detaliojo plano, patvirtinto Siauliy miesto savwaldybes tarybos 2008 m. balandzio 24 d.
sprendimu Nr. T-176 ,Dél teritorijos $alia sembos ir projektuojamos Balty gatviy Siauliuose,
detaliojo plano patvirtinimo®, suformuoti zemés sklypai: AisCiy g. 34, kurio kadastro Nr.
2901/0029:199, ir Aiséiy g. 36, kurio kadastro Nr. 2901/0029:273 Siauliuose.

Duomenys planuojamus sklypus:

Sklypas Nr. 1 (keicCiamame detaliajame plane sklypas Nr. 17)

Adresas — Ais¢iy g. 34, Siauliai

Kadastrinis Nr. — 2901/0029:199.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas — 0,1500 ha

Nuosavybés teisé — UAB "R.O. Optimalds sprendimai"”

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
pagal NTR iSradg jrasy néra.

Sklype jregistruoti servitutai: néra

Sklype esantys pastatai: néra

Sklypas Nr. 2 (keiCiamame detaliajame plane sklypas Nr. 18)
e Adresas — AiscCiy g. 36, Siauliai



Kadastrinis Nr. — 2901/0029:273.

Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas — 0,1500 ha

Nuosavybés teisé — UAB "R.O. Optimalts sprendimai”

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
pagal NTR iSra8g jrasy néra.

Sklype jregistruoti servitutai: néra

Sklype esantys pastatai: néra

e Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai nepilnai aprapinta: Skalviy ir Ais¢iy
gatvése yra elektros tinklai - 0,4 kV kabelinés linijos, 8alia balty gatvés yra gatviyn
apsvietimo tinklai, Balty gatvéje yra lietaus nuoteky tinklai. Kity inZineriniy tinkly,
kurie buvo suplanuoti patvirtintu detaliuoju planu (Ais€iy gatvéje suplanuoti rySiy,
lietaus, butiniy nuoteku, vandentiekio ir dujy tinklai), kol kas planuojamoje teritorijoje
néra.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra. Nagrinéjama teritorija ribojasi su bendro naudojimo Zeldyny sklypu, kuris yra kultdros
paveldo objekto teritorija (kariy kapinés).

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje esanciuose sklypuose yra keletas lapuociy ir vienas
spygliuotis medziy, kurie pagal savo kriterijus nepriskiriami saugotiniems - 8iy medziy kamieny
diametras 1,3 m aukstyje nuo ~ 7,3 iki ~15,3 cm. Vienas medis, kurio kamienas 1,3 m aukstyje ~
35 cm (lapuotis) priskiriamas saugotiniems. Planuojamas sklypas néra Siauliy miesto savivaldybés
gamtino karkaso teritorijoje.

Susisiekimas | planuojama teritorija privaziuojama pagal detalyjj plang dviem
privaziavimais i§ AisCiy gatves (D kategorija).

Teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamai teritorijai galioja Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy
sankirtos, Siauliuose, detalusis planas, patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2008 m.
balandZio 24 d. sprendimu Nr. T-176 ,Dél teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy
Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo®. Siuo detaliuoju planu suformuotiems Zemés sklypams
nustatyti reglamentai aprasyti skiltyje ,Esamos padéties analizé” bei esamos padéties brézZinyje.

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano ir Siauliy miesto
bendrojo plano koregavimo, patvirtinto (2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T0O0081766) sprendinius nustatyta funkciné zona uGv-1 —
gyvenamosios vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kurioje viena i§ galimy - komercinés
paskirties teritorijos naudojimo budas. Planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:
gyvenamosioms teritorijoms didziausias Ul — 0,8, aukstingumas iki 4 a./ 15 m, negyvenamosioms
teritorijoms - didziausias Ul — 1,6, aukstingumas iki 4 a./ 15 m

Planuojami sklypai yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano dalies
koregavimo ,KrastovaizdZio ir nekilnojamojo kultdros paveldo tvarkymas® , patvirtinto (2018-12-27
Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-473, TPD reg. Nr. T00082837) sprendinius
planuojama ir nagrinéjama teritorija néra Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijoje.

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiajame (TPD reg. Nr. T00077169) plane Balty
gatvei, su kuria ribojasi planuojama teritorija, nustatyta B1 kategorija, besiribojanCios AisCiy ir
Skalviy gatvés - projektuojamos D1 kategorijos gatvés.



Energijos rasies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste specialiojo plano ir reglamento
koregavimo specialiajame plane (TPD reg. Nr. T00076409) planuojama teritorija patenka |
necentralizuoto Silumos tiekimo zona.

Siauliy miesto pavirsiniy nuoteky infrastruktiros plétros specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00082754) planuojama teritorija — Salia planuojamos teritorijos Balty gatvéje esama pavirSiniy
nuoteky tvarkymo teritorija,  planuojamoje teritorijoje pavirSinés (lietaus) nuotekos tvarkomos
decentralizuotai.

Siauliy miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitime (TPD reg. Nr. T00082754) planuojama teritorija — teritorija, kurioje planuojama vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktara.

Siauliy miesto vandenviediy sanitariniy zony nustatymo (TPD reg. Nr. T00038864
(000292000996)) specialiajame plane planuojama teritorija yra SAZ lll-ios cheminés tarSos
apribojimo 3B sektoriuje.

Antriniy. zaliavy ir misriyjy atlieky konteineriy auksteliy specialiajame plane (TPD reg. Nr.
T00039039) pazyméty konteineriy aiksteliy néra.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Ivertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojancius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktira, parengtas Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty
gatviy sankirtos, Siauliuose, detaliojo plano, koregavimo Zemeés sklypuose AisCiy g. 34 ir Aisciy g.
36, kurio sprendiniais planuojami zemés sklypai Ais€iy g. 34 ir AisCiy g. 36, Siauliuose, sujungiami
ir suformuotam sklypui nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo budas.
Vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais bei Siauliy miesto bendrojo plano ir jo
koregavimy sprendiniais, nustatomi kiti suformuoto Zemés sklyo naudojimo reglamentai.

Detaliojo plano koregavimu suformuotas sklypas:

1. Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo budas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas — 3000 m2. Uzstatymo aukstingumas iki 4 a./ iki 15 m,
uzstatymo tankis — 65 %, uzstatymo intensyvumas 1.6 (160%).

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams, nurodytas atstumas — 3
m nuo leidziamos uZstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stoga
inZineriniams  statiniams iki 8,5 m auksSCio. AukStesniems pastatams ir turintiems stogg
inZineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam auk$¢io metrui. Sis
atstumas gali bdti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statant pastatus, turi bdti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo |
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama dviem planuojamais
privaziavimais i§ Skalviy gatvés ir numatomas privaziavimas i$ AisCiy gatves.

Servitutai. Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.
Suformuotame sklype servitutai nenustatomi.
Pagrindinio brézinio apraSomojoje reglamenty_lenteléje jrasytos teritorijos, kuriose taikomos

specialiosios zemes naudojimo salygos (toliau — SZNS) nejregistruotos nekilnojamojo turto registre
(toliau - NTR). Nejregistruotos NTR teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemes naudojimo



salygos (jy plotai sklypuose, tame tarpe inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai jrengus inZinerinius
tinklus) tikslinami, SZNS jregistravus NTR, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiujy Zemes
naudojimo salygy jstatymu. Apsaugos zonos ir jy plotai pateikiami detaliojo plano sprendiniy
bréZinyje esanciose lentelése.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zona "D"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio patvirtinimo“ patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Siauliy vandenvie¢iy apsaugos zonos 3 (b sektorius) cheminés
tarSos apribojimo juosta. Teritorija poZeminio vandens vandenvieciy ir jy apsaugos zony
teritorijose planuojama, vadovaujantis Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106 str. nuostatomis. Detaliojo plano
koregavimu suformuotuose sklypuose nustatyta  PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) specialiosios sglygos.

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InzZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inZinerinius tinklus

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama dviem planuojamais
privaziavimais i§ Skalviy gatvés ir numatomas privaziavimas i§ AisC€iy gatvés. Automobiliy
parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai'.

Teritorija inzinerikai nepilnai aprapinta: Skalviy ir AisCiy gatvése yra elektros tinklai - 0,4 kV
kabelinés linijos, Salia balty gatvés yra gatviyn apSvietimo tinklai, Balty gatvéje yra lietaus nuoteky
tinklai. Kity inZineriniy tinkly, kurie buvo suplanuoti patvirtintu detaliuoju planu (AisCiy gatvéje
suplanuoti rySiy, lietaus, butiniy nuoteky, vandentiekio ir dujy tinklai), kol kas planuojamoje
teritorijoje néra.

Prie esamy elektros tinkly prisijungiama pagal AB ESO prisijungimo salygas.

Detaliojo plano koregavimo sprendinias koreguojamu detaliuoju planu suplanuota bendra
inzineriné infrastruktGros schema (pagal koreguojamo detaliojo plano infrastruktiros objekty ir
komunikaciniy koridoriy brézinj) nesikeicia.

Koreguojamu Teritorijos $alia Sembos ir projektuojamos Balty gatviy sankirtos, Siauliuose,
detaliuoju planu suplanuota vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétra teritorijoje,
kurioje yra Sio detaliojo plano koregavimu formuojamas sklypas Nr. 01, nejvykdyta.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo
(toliau - |statymas), 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764, 23 straipsniu: asmenys, individualiai
apsirdpinantys geriamuoju vandeniu ir (arba) individualiai tvarkantys nuotekas, turi teise: vieSojo
geriamojo vandens tiekimo teritorijoje individualiai iSgauti ir naudoti geriamajj vandenj ir (arba)
individualiai tvarkyti nuotekas, kai teritorijy planavimo dokumentuose numatyta geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétra nejvykdyta. Asmenys, individualiai apsirapinantys
geriamuoju vandeniu ir (arba) individualiai tvarkantys nuotekas, privalo: 1) geriamajam vandeniui
iSgauti skirtg pozeminio vandens grezinj projektuoti, jrengti, konservuoti ir likviduoti aplinkos



ministro nustatyta tvarka; 2) teikti informacijg apie nuoteky valymo arba kaupimo jrenginius
aplinkos ministro nustatyta tvarka.

Vadovaujantis auk$ciau iSdéstytomis |statymo nuostatomis, suformuotame sklype Nr. 01,
numatomas vietinis vandens tiekimas ir vietinis nuoteky surinkimas. Geriamojo vandens tiekimas
sklype numatomas i§ artezinio grezinio (ar Sachtinio Sulinio), buitiniy nuoteky isleidimas |
sertifikuotus buitiniy nuoteky valymo jrenginius. Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo
vandens tiekimas (i§ artezinio grezinio) ir nuoteky tvarkymas (atskiroji buitiniy nuoteky tvarkymo
sistema su sertifikuotu buitiniy nuoteky valymo jrenginiu) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki
bus jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemy.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos turi bati tikslinamos, jrengus, perklojus ar demontavus tinklus.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimui, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei
jfrengiami (rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés
infrastruktdra jrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Planuojamoje teritorijoje formuojamas sklypas komercinés paskirties objekty statybai, galima
vykdyti veikla juose, nesukelianti neigiamo poveikio esamai ar planuojamai bei suplanuotai ar
esamai gyvenamajai aplinkai. Numatoma komerciné veikla sklypuose atitinka Siauliy miesto
bendrojo plano, jo koregavimy sprendinius, neprieStarauja teritorijai galiojanciy specialiyjy plany
sprendiniams, numatomi statyti pastatai sklype turi bati projektuojami, jvertinant aplinkos gamtine
ir urbanistine struktara.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés, blsimos dkinés
veiklos atliekos surenkamos pagal reikalavimus ir iSvezamos pagal sutartis.

Geriamo vandens tiekimas kaip laikinas sprendimas i$ artezinio grezinio.

Buitiniy nuoteky isleidimas kaip laikinas sprendimas | vietinius buitiniy nuoteky tinklus su
sertifikuotu valymo jrenginiu.

Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimo sistemuy.

Lietaus nuotekos. Sklypas turi bdti suplaniruotas taip, kad lietaus nuotekos baty pasiskirstyty i
Zalius plotus ar link gatviu, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. PavirSinés nuotekos sklype
turi bati surenkamos, valomos ir iSleidZziamos, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarSos pagal
,»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamenta”.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonomine, Sildymo bidas aplinka tausojantis, i$ atsinaujinanciy_ saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje esanciuose sklypuose yra keletas lapuociy ir vienas spygliuotis
medZiy, kurie pagal savo kriterijus nepriskiriami saugotiniems - Siy medziy kamieny diametras 1,3
m aukstyje nuo ~ 7,3 iki ~15,3 cm. Vienas medis, kurio kamienas 1,3 m aukStyje ~ 35 cm
(lapuotis) priskiriamas saugotiniems (prie$ numaant Zeldiniy tvarkymo tvarkymo darbus, jy atitikimo
saugotiniems Kriterijai turi bati tikslinami).

Zeldiniai, kurie pagal kriterijus priskiriami saugotiniems (pagal Lietuvos Respublikos
vyriausybés nutarimu (patvirtinta Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu
Nr. 206 (Lietuvos Respublikos vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr. 521 redakcija)) ,
turi bati tvarkomi  pagal saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo
atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krdmy vertés atlyginimo
tvarkos apra$a (patvirtinta lietuvos respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu nr.
d1-87), saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo, genéjimo darbai turi
bati vykdomi turint savivaldybés iSduotg leidimg Siems darbams vykdyti ir jvykdZius jame
numatytas Zeldiniy pertvarkymo kompensacines priemones.

Sklype nustatytos priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys ne maziau kaip 10%



suformuoto sklypo ploto. Planuojamas sklypas néra Siauliy miesto savivaldybés gamtino karkaso
teritorijoje.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i$ Teritorijos Salia Sembos ir projektuojamos Balty
gatviy sankirtos,  Siauliuose, detaliuoju planu suplanuoty priesgaisriniy hidranty, bei esamo
artimiausio prie$gaisrinis hidranto ties Skalviy/Ziemgaliy gatviy sankirta, kurie yra numatyti arc¢iau
nei 200 m nuo planuojamos teritorijos (zZiréti koreguojamo detaliojo plano infrastruktiros objekty ir
komunikaciniy koridoriy brézinj ir zemiau esancig vandens paémimo gaisro fesinimui schema):

Vandens paémimo gaisro fesinimui schema

Esamas prie$gaisrinis hidrantas

Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens
altinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais bldai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bdti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prie$gaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
ijgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Detaliojo plano koregavimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés
akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai
galiojanCias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Tre€iyjy asmeny interesai ir teisés
nepazeistos. Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanCiy teisés akty



reikalavimais, jvertinant teritorijai galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus, sanitarines,
apsaugos ar kitokias zonas, detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo
ir funkcionavimo salygy ir nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty
veiklg ir infrastruktdros plétrg gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zZemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano koregavimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

TERITORIJOS SALIA SEMBOS IR PROJEKTUOJAMOS BALTUY GATVIY SANKIRTOS,
SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES
SKLYPUOSE AISCIU G. 34 IR AISCIU G. 36
Pagrindiniai rodikliai

Planuojamos teritorijos plotas.............coceeeiiiiiiiiiiieeeeee......0,3000 ha
Suformuoty SKIypy plotas.........coovieeiiiie e 3 000 m2
Suformuoty SKIYPY SKAICIUS. ....ccueeeeeiiiieie e 1 skl.
Projektuojamas uzstatymo procentas.........ccceeeeeeeeeiiiieee s 65%
Projektuojamas aukStinQumas .........cccceveeeiiirieeciiiee e iki15 m/iki 4 a.

Architekté Sigita JanuSauskiené



