DETALIUOJU PLANU (TPD NR. T00087468) NUSTATYTY STATINIY STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS IR
SERVITUTY KOREGAVIMAS SUFORMUOTAME SKLYPE NR. 1 (ZEMOJI G. 24, SIAULIAI)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliuoju planu (TPD Nr. T00087468) nustatyty
statiniy statybos zonos, statybos ribos ir servituty koregavimas suformuotame sklype Nr. 1 (Zemoji g. 24,
Siauliai).

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo istatymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai: detaliuoju planu TalkSos eZero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei teritorijos
Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimo, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-03-17 jsakymu  Nr. A-456 "Dél Talksos ezero ir jo prieigy, Ezero
gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano koregavimo patvirtinimo" (TPD
NR. T00087468) nustatyty statiniy statybos zonos, statybos ribos ir servituty koregavimas suformuotame
sklype Nr. 1 (Zemaji g. 24, Siauliai).

1.5 Planavimo iniciatorius: privatlis asmenys.

1.6 Detaliojo plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
2.1 Planuojama teritorija.

Suformuoto sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos. .

Planuojama teritorija yra netoli miesto centrinés dalies, Siauliy miesto ,Kalniuko“ gyvenamajame rajone,
Salia Talksos ezero (i$ Vakary pusés). Planuojamoje teritorijoje pastaty ir statiniy néra, sklypas ribojasi su
valstybine Zemés sklypu Salia ezero, Zemoji gatve (D kategorijos), keturiais namy valdos sklypais.
Besiribojantis Zemoji gatvés sklypas nejregistruotas, besiribojancio valstybinés Zemés sklypo Salia eZero
naudojimo budai: rekreacinés teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos. Salia planuojamo sklypo valstybinés zemés sklype yra zvyro dangos gatve,
jungianti Svendriy iki Vingiy gatves (Siauliy miesto transporto organizavimo specialiajame plane Si gatvé — D
kategorijos). Prie pertvarkomo sklypo privaziuojama i$ Zemou gatvés (Transporto organizavimo Siauliy mieste
specialiajame plane — pagalbiné D kategorijos gatvé).

_2.1.1 Duomenys apie planuojama sklypa:

Zemoji g. 24, kad. Nr. 2901/0009:476, sklypo plotas — 5246 m?;

Sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos.

Nuosavybés teisé - privatlis asmenys

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: pagal NTR iSrasa.

Servitutai pagal NTR iSrasa;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Plotas:
0.0793 ha , apradymas: S222;

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis). Plotas: 0.0793
ha , apraSymas: S215;

Kiti servitutai (tarnaujantis) Plotas: 0.0793 ha, apraSymas: Suteikiantis teise ribotai naudotis sklypo dalimi
kitais tikslais (visuomenés poreikiams), pazymétg simboliu S212.

Planuojamame sklype néra registruoty pastaty, ir statiniy.



2.2 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,
neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy, ir apribojimy néra.
2.3 Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje néra medziy. Sklypas yra Siauliy miesto gamtinio karkaso
teritorijoje.
2.4 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu: Sklypas nepatenka | Gamybiniy objekty sanitarines
apsaugos zonas.

2.5 Taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Sklypas yra teritorijoje, kuriai Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniuose nustatyta funkciné
zona uGm-4 — gyvenamosios mazo uzstatymo intensyvumos teritorijos, kuriai nustatytas gyvenamujy teritorijy
max Ul - 0,4, gyvenamuyjy teritorijy aukstingumas iki 2 a./10 m. Tarp Sioje funkcinéje zonoje galimy Zemés
naudojimo paskirCiy — kita paskirtis, tarp galimy naudojimo bdy — gyvenamosios teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypas paklitina | Siauliy miesto gamtinio karkaso teritorijg.

|$traukos i$ Siauliy miesto bendrojo plano koregavimy pagrindiniy bréZiniu:
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Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano sprendiniuose Rygos, Zemaji, ligoji, Tiesioji gatvés ir
lygiagreciai Salia sklypo zvyro dangos gatve, kurios ribojasi su pertvarkomu sklypu — D kategorijos.
Siauliy, miesto pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendiniuose pazymeti
esami pavirSiniy nuoteky tinklai ir esamas griovys Zemoji gatvéje.

Specialiujy plany bréziniu iStraukos:

Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiojo plano iétrauka

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija

_Planuojamai teritorijai galioja TalkSos ezero ir jo prieigy, EZero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus
g. 72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimas (TPD Nr. T00087468). Sio detaliojo plano
dokumentai pridedami.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS
3.1 Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.
Koreguojami detaliuoju planu TalkSos ezero ir jo prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g.




72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimu, patvirtintu Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-03-17 jsakymu  Nr. A-456 "Dél Talksos ezero ir jo prieigy, Ezero
gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano koregavimo patvirtinimo" (TPD
NR. T00087468) sklype Nr. 1 (Zemoji g. 24, Siauliai) nustatyti Sie reglamentai: statiniy statybos zona,
statybos riba ir servitutai.

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos, statybos ribos ir dervituty koregavimas zemés sklype
suformuotame sklype Nr. 1 (Zemoji g. 24, Siauliai) , rengiamas , vadovaujantis Teritorijy planavimo
statymo 28 str., 9 p. planuojamoie teritorijoje galioja visi kiti TalkSos ezero ir jo prieigy, EZero gyvenamojo
rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano (T00039867) koregavimo, patvirtinto Siauliy
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-17 jsakymu Nr. A-456 "Dél TalkSos eZero ir jo
prieigy, Ezero gyvenamojo rajono bei teritorijos Vilniaus g. 72, Siauliuose, detaliojo plano koregavimo
patvirtinimo" (TPD Nr. T00087468) sprendiniai bei nustatyti reglamentai (galiojanciuose detaliuosiuose
planuose vartoty savoky turinys turi blti suvokiamas pagal $iy plany rengimo metu galiojusj teisinj
reguliavima, iSskyrus atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis reguliavimas, pagal
pakeistas savoky apibréZtis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti (patvirtinta Lietuvos
respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklés 330 p.).

Detaliuoju planu suplanuotame sklype Nr. 1 (Zemoji G. 24, Siauliai) naikinama statybosa riba ties
elektros oro linijos apsaugos zona (Si apsaugos zona jau panaikinta). Sklype lieka vientisa suplanuota
statybos zona.

|vertinus servituty poreikj, naikinami detaliuoju planu nustatyti (jregistruoti) servitutai plote S01
(patvirtintame detaliajame plane pazyméta S1). Nustatomi servitutai (S1 ir S2) Salia sklypo esanciy
inzineriniy tinkly aptarnavimui - 222 (tiesti, aptarnauti, naudoti).

Planuojamos jvaziavimy, | sklypa vietos (tikslinamios pagal rengiamo pertvarkymo formavimo projekto
sprendinius (pridedamas pertvarkymo formavimo projekto bréZinys — informacija, pagrindZianti detaliojo
plano koregavimo batinybe ir paaiskinanti korekttros sprendinius)).

Statybos zona ir statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Nurodytas atstumas -3 m nuo
leidZiamos uZstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stogg inZineriniams
statiniams iki 8,5 m aukscio. Aukstesniems statiniams didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato
aukscio metrui. Sis atstumas gali blti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Rengiant planuojamoje teritorijoje pertvarkymo formavimo projekta, sklypus formuojant pagal patvirtintu
detaliuoju planu nustatytus pertvarkymo principus, statyti pastatus ar stogq turinius inzinerinius statinius
suformuotuose sklypuose (statybos zonos ribose) mazesniu nei 3 m atstumu ar blokuoti (suporinti)
pastatus galima , gavus gretimo sklypo savininko sutikimg konkretiems statiniy projekty sprendiniams,
vadovaujantis auk$Ciau iSdéstyta nuostata.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty arba,
rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojamui
pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Naikinami planuojamoje tertorijoje - sklype Nr. 1 registruoti taraujantys servitutai (pazyméti patvirtintame
detaliajame plane S1, plote 793 m2):
¢ Naikinamas servitutas 222 inZineriniy, tinkly koridoriui, jvertinus projekte Sio servituto poreiki:
teritorija inZineridkai aprdpinta, inZineriniai tinklai esami, planuojamoje teritoijoje sklype néra suplanuota
tiesti centralizuotus (bendrojo naudojimo) inZinerinés infrastruktdros tinklus (poZemines ir antZzemines
komunikacijas;

Zemoji gatvé sklypas susisiekimo koridoriui (gatvéms ir Saligatviams rengti) ir pakankamo plocio
inzineriniy tinkly koridoriui (inzineriniams tinklams (esamiems ir perspektyviniams jrengti))
¢ Naikinamas kelio servitutas 215 ir naikinamas servitutas visuomenés poreikiams 212, {vertinus projekte

Siy servituty poreikj:
nes privaziavimai | planuojamoje teritorijoje pertvarkymo formavimo projektu formuojamus sklypus



3.2

3.3

3.4

uztikrinami i$ esamy gatviy;

nes planuojamoje teritorijoje néra nei detaliuoju planu nei kitais teritorijy planavimo dokumentais
suplanuoty privaziavimo keliy ar pés€iujy taky prieiti prie kapiniy, rekreaciniy, ir kity gyventojams bendrai
naudoti skirty teritorijy bei gamtos ir kultdros paveldo teritoriniy kompleksy, ir objekty, néra suplanuota tiesti
kelius ir takus, jais naudotis ir juos aptarnauti; .
- Zemoji gatvé sklypas suplanuotas Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiuoju planu,
pakankama ploCio (pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai) susisiekimo
koridoriui (gatvéms ir Saligatviams jrengti) ir pakankamo plocio inZineriniy, tinkly koridoriui (inzineriniams
tinklams (esamiems ir perspektyviniams jrengti)) — gatvé D kategorijos, tarp gatvés raudonyjy linijy, kurios
yra tarp jregistruoty sklypy riby, 15 m atstumas.

Vietoje naikinamo servituto Nr. 222 (inZineriniy tinkly koridoriui), jvertinus servituty poreik, nustatatomi
tarnaujantys servitutai 222 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) (Salia sklypo esan€iy inzineriniy tinkly aptarnavimui).

Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti (patvirtintame detaliajame plane (TPD NR. T00087468) numatyti
tik zemes sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai), suformuotame sklype Nr. 1 rengiamas "Zemés
sklypo Zemoji g. 24 (kadastro Nr. 2901/0009:0476), Siauliuose, formavimo ir pertvarkymo” projektas,
kuriuo, pagal detaliuoju planu nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus, formuojami 6 kitos paskirties
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos zemés sklypai. | planuojama teritorijg Nr. 1 numatomi
$eSi privaziavimai - penki i§ Zemoji gatvés (D kategorijos) bei vienas i§ suprojektuotos (Ds kategorijos)
gatvés (j formavimo ir pertvarkymo projektu formuojamus sklypus pagal pertvarkymo formavimo projekto
sprendinius (pridedamas brézinys)). Privaziavimy vietos preliminarios, tikslinama, rengiant statiniy
projektus. Automobiliy parkavimas sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

InZinerinis teritorijos apriipinimas.

Teritorija pilnai inZineriSkai aprapinta. Pasijungiama i esamy centralizuoty, inZineriniy, tinkly. Aprapinimo
inzineriniais tinklais badai nesikeiCia. Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir
statiniai, reikalingi detaliojo plano koregavimo sprendiniy {gyvendinimui, kurie néra savivaldybés
infrastruktlra, projektuojami bei {rengiami (rekonstruojami) sklypy savininky (planavimo iniciatoriy)
léSomis, savivaldybés infrastruktira jrengiama pagal savivaldybés infrastruktlros plétros sutart,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktaros plétos jstatymo nuostatomis.
Susisiekimas. Eismo saugumas. Privaziavimai prie planuojamoje teritorijoje Nr. 1 formavimo ir
pertvarkymo projektu formuojamy sklypy i§ su sklypais besiribojanciy Zemoji bei suprojektuotos (Ds
kategorijos) gatviy (pagal pertvarkymo formavimo projekto sprendinius (pridedamas bréZinys)). Automobiliy
parkavimas sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai".
Bendra susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano sprendiniy koregavimas eismo saugumui neigiamos
[takos neturés.

Aplinkos apsauga

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos turi biti

tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Aplinkos oro tarsai detaliuoju planu nustatytos uzstatymo zonos koregavimo sprendiniai neigiamos
[takos neturés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy zeldiniy naikinimas nenumatomas. Tvarkant
teritorijg, turi biti sprendziami jos apzeldinimo principai, planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai,
iSlaikant sklype ne mazesn| kaip norminj (patvirtintu DP nustatyta 50% (sklypas yra Siauliy miesto
gamtiniame karkase)) priklausomuyjy zeldyny plota.

Vykdant pastaty ar inzZineriniy statiniy statybg, visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos istatymas, kiti
Salyje galiojantys jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.



3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas iS esamy  prieSgaisriniy hidranty.  Artimiausi
priedgaisriniai hidrantai (mazesniu nei 200 m atstumu) yra Zemoji gatvéje (zidréti situacijos schemoje
sprendiniy brézinyje).
Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy projektus.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, turi turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy, reikalavimy nuostatas. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Detaliojo plano statybos zonos, statybos ribos ir servituty koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio
prieSgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano (statybos ribos, statybos zonos ir servituty) koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo
teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrojo plano,
jo koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy, ir statybos techniniy
reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg projekto sprendiniams.

Projekto vadove /’% Sigita JanuSauskiené



