PATVIRTINTA
Siauliy  miesto  savivaldybés  administracijos
direktoriaus 2025-02-26 jsakymu Nr. A-153, sudarytos
Siauliy miesto savivaldybés buty pirkimo komisijos
sprendimu (2025 m. kovo 13 d. posédZio protokolas Nr.
VAK-....)

Bendrai finansuoja
Europos Sajunga

BUTU PIRKIMAS PAGAL PROJEKTA ,,SOCIALINIO BUSTO FONDO PLETRA
SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBEJE*
PIRKIMAS NR. |
SKELBIAMU DERYBU BUDU

SALYGOS
| SKYRIUS

BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Perkancioji organizacija — Siauliy miesto savivaldybés administracija (toliau — Perkan¢ioji
organizacija), kodas 188771865, Vasario 16-0si0s g. 62, LT-76295 Siauliai, tel. (8 41) 50 94 90, el.
pastas info@siauliai.lt.

2. Perkancioji organizacija, skelbiamy deryby budu, perka 8 socialinius biistus: 2 vnt. vieno
kambario I aukste, 1 vnt. dviejy kambariy, 5 vnt. trijy kambariy butus su patogumais, daugiabuciame
ne bendrabugio tipo name Siauliy miesto teritorijoje, paskirtis: gyvenamoji. Vieno kambario biisto |
aukste naudingas plotas ne maziau kaip 28 kv. m. ir ne daugiau kaip 40 kv. m. naudingojo ploto,
dviejy kambariy ne maziau kaip 42 kv. m. ir ne daugiau kaip 57 kv. m naudingojo ploto, trijy
kambariy ne maziau kaip 55 kv. m. ir ne daugiau kaip 70 kv. m. naudingojo ploto.

3. Perkanciosios organizacijos sprendimas dél nekilnojamo daikto pirkimo priimtas
vadovaujantis 2024 m. vasario 1 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-23 ,Dél
pritarimo jgyvendinti projekts ,,Socialinio biisto fondo plétra Siauliy miesto savivaldybéje.

4. Projekto tikslas — padidinti Siauliy miesto savivaldybés socialinio biisto prieinamuma

asmenims su negalia ir gausioms Seimoms.

5. Perkanciosios organizacijos funkcijos, kurioms numatoma naudoti nekilnojamajj turtg —
nekilnojamuoju turtu (socialiniu biistu) numatoma apriipinti asmenis su negalia ar gausias Seimas,
turin€ius teis¢ | socialinio biisto nuoma ir jrasytus ] asmeny ar Seimy, turinciy teis¢ ] parama biistui
i§sinuomoti pagal sarasa.

6. Pirkimo buidas - pirkimas vykdomas skelbiamy deryby biidu, vadovaujantis Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimy tvarkos
aprasu (toliau — Tvarkos aprasas), patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio
13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty pirkimy arba nuomos
ar teisiy ] Siuos daiktus jsigijimy tvarkos aprasas®, prieS tai apie pirkimg paskelbus savaitrastyje
Etaplius arba Siauliy krastas, savivaldybés internetiniame puslapyje.

7. Lésy Saltinis ir jy pervedimo tvarka:

7.1. Lésy Saltinis — pirkimas vykdomas jgyvendinant Projekta, finansuojama Europos Sgjungos
strukturiniy fondy léSomis ir savivaldybés biudzeto 1éSomis.

7.2. LéSos uz nupirkta butg bus pervedamos j pardavéjo nurodyta saskaita per 10 d. d. nuo
pirkimo — pardavimo sutarties pasira§ymo.


mailto:info@siauliai.lt

Il SKYRIUS
PIRKIMO OBJEKTAS IR REIKALAVIMAI

8. Atliekant §j Pirkima bus perkami 8 vnt. gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto objektai
— 2 vnt. vieno kambario (I aukste), 1 vnt. dviejy kambariy (aukstas neribojamas), 5 vnt. trijy kambariy
(aukstas neribojamas) biistai. Biistai perkami Siauliy miesto savivaldybés teritorijoje. Socialiniai
bustai perkami dalimis. Pasitlymus kandidatas gali teikti vienai arba kelioms pirkimo dalims.
Pirkimas skaidomas j 8 (aStuonias) dalis:

8.1. Kandidatai yra praSomi pateikti atskirus pasitilymus Sioms pirkimo dalims:

8.1.1. | dalis - vieno kambario butas su visais patogumais pirmame aukste, daugiabuc¢iuose
ne bendrabudio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.2. Il dalis - vieno kambario butas su visais patogumais, pirmame aukste, daugiabuc¢iuose
ne bendrabudio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.3. Il dalis - dviejy kambariy butas su visais patogumais, pastato auks$tas neribojamas,
daugiabu¢iame ne bendrabugio tipo name Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.4. IV dalis - trijy kambariy butas su visais patogumais, pastato aukstas neribojamas,
daugiabugiuose ne bendrabu¢io tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.5. V dalis - trijy kambariy butas su visais patogumais, pastato aukstas neribojamas,
daugiabu¢iuose ne bendrabugio tipo Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.6. VI dalis - trijy kambariy butas su visais patogumais, pastato aukstas neribojamas,
daugiabu¢iuose ne bendrabugio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.7. VII dalis - trijy kambariy butas su visais patogumais, pastato auks$tas neribojamas,
daugiabu¢iuose ne bendrabugio tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

8.1.8. VIII dalis - trijy kambariy butas su visais patogumais, pastato aukstas neribojamas,
daugiabugiuose ne bendrabu¢io tipo namuose Siauliy miesto teritorijoje;

9. Reikalavimai nekilnojamajam turtui:

9.1. bustas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre (toliau — Nekilnojamojo turto
registras) turi buti jregistruotas kaip gyvenamosios (buty) paskirties patalpa, suformuotas kaip
atskiras nekilnojamasis daiktas;

9.2. Vieno kambario biisto I aukste naudingas plotas ne maziau kaip 28 kv. m. ir ne daugiau
kaip 40 kv. m. naudingojo ploto, dviejy kambariy ne maziau kaip 42 kv. m. ir ne daugiau kaip 57 kv.
m naudingojo ploto, trijy kambariy ne maziau kaip 55 kv. m. ir ne daugiau kaip 70 kv. m. naudingojo
ploto;

9.3. Savivaldybe i§ fiziniy ar juridiniy asmeny perka biistus su jiems priklausanciais
inventorizuotais ir teisiSkai jregistruotais priklausiniais;

9.4. bustas turi buti neperleistas, nearestuotas, teisme dél biisto neturi buti gincy, 10 darbo
dieny iki biisto pirkimo - pardavimo sutarties pasiraSymo dienos turi buti nutrauktos nuomos sutartys,
18keldinti ir iSdeklaruoti visi jame gyvenantys ir negyvenantys asmenys;

9.5. parduodamame biiste neturi gyventi asmenys, kurie pagal jstatymus ar sutartis i$saugo
teis¢ naudotis gyvenamaja patalpa ir pasikeitus savininkui,

9.6. pirkimo - pardavimo sutarties sudarymo dieng turi biti sumokeéti visi mokesciai uz
elektros energija, dujas, Saltg ir karSta vandenj, Siluming energija, komunalines paslaugas (bendro
naudojimo elektros energija ir patalpy valyma, teritorijos valyma ir kitus biistui priskirtus mokescius);

9.7. buistas turi buiti miiriniame ar blokiniame name, vientisas ir nedalomas, neturintis bendro
naudojimo patalpy su kitais bustais (virtuvés, tualeto, vonios/duso, sandéliuko);



9.8. busto plotas ir kiti duomenys, nurodyti biisto kadastro duomeny byloje, turi atitikti
faktinius biisto duomenis (visi pakeitimai biste ir rusyje (jei yra) privalo biti jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre);

9.9. bustai gali buti perkami atnaujintuose (modernizuotuose) namuose ar jsigyti uz kredito
jstaigy kreditus, taciau biisto pirkimo atveju pardavéjas turés neperleisti prievolés mokéti paskolg ir
jsipareigoti, per 10 d. d. po sutarties pasiraSymo sumokéti likusig neiSmokétg dalj.

9.10. Basto energinio naudingumo klasé turi buti ne zemesné nei C. Pirmumas teikiamas
kuo aukstesnés energinio naudingumo klasés butams (ne Zemesnés nei C). Jeigu biistas yra pastate,
kuris jregistruotas Nekilnojamo turto registre iki 2020 m. gruodzio 31 d., jis turi turéti A ar aukStesnés
klasés energinio naudingumo sertifikata; nesant galimybiy jsigyti pirmiau nurodyto energinio
naudingumo klas¢ turin¢io biisto, bus jsigyjamas biistas, kurio energinio naudingumo klasé ne
zemesne nei C. Jeigu jsigyjamas biistas bus pastate, jregistruotas Nekilnojamojo turto registre po
2021 m. sausio 1 d., busto energinio naudingumo klasé turi buti A++ ir jis turés atitikti Reglamento
(ES) 2021/2139 1 straipsnio | priedo 7.1 papunktyje nustatytus Kriterijus, kurie yra aktualis pastato
Isigijimo metu;

9.11. bustas turi biti su visais centralizuotais, veikianciais komunaliniais patogumais
(vandentiekiu (Saltas ir karStas vanduo), kanalizacija, Sildymu, elektros instaliacija);

9.12. biiste ar buistui turi bti jrengti ir veikti individualios apskaitos $alto ir karsto vandens,
elektros, jei dujos atvestos - dujy apskaitos prietaisai;

9.13. bustas turi bti su pilna apdaila, atitikti statybos, higienos, priesgaisrinés saugos normy
reikalavimus:

9.13.1. jrengti ir veikiantys santechnikos, patalpy Sildymo prietaisai, vamzdynas, vonia ar
duso kabina, unitazas, praustuvas, plautuvé virtuvéje, vandens maiSytuvai turi biiti nesurudije,
nesuskile, nepraleidZiantys vandens;

9.13.2. veikianti elektros instaliacija: jungikliai, kistukiniai ir ap$vietimo jrenginiy lizdai turi
biti pritvirtinti, nesuskile, veikiantys, neturi biiti neizoliuoty laidy;

9.13.3. pilnai jrengta vidaus apdaila (apdailinémis medziagomis padengtos vidinés
pertvaros, lubos, grindys, sienos), sienos, lubos ir grindys turi biiti nepazeistos, vientisos, be pelésio;

9.13.4. langai turi bati su pilna apdaila, sandartis, varstomi, su privaloma furnitiira; durys
turi uzsidaryti ir atsidaryti, rankenos laikytis stabiliai, jei yra stiklas, jis turi baiti nesuskiles, neisduzes;

9.13.5. bustas perkamas be baldy (iSskyrus integruotus), virtuveje turi biti veikianti viryklé
su orkaite ir plautuve;

9.13.6. biiste turi biti veikiantis dimy detektorius;

9.13.7. buistas neturi turéti paslépty trikumy, kurie trukdyty baista naudoti pagal paskirtj;

10. Savivaldybeé i§ fiziniy ar juridiniy asmeny neperka biisty kurie:

10.1. yra ginco objektai teisme, areStuoti, perduoti ar kitaip perleisti kitiems asmenims, yra
galiojanciy sutarCiy ar susitarimy de¢l biisto nuomos suvarZymo ar kitaip yra suvarzytos biisto
valdymo, naudojimo ar disponavimo teisé€s, biistui gresia konfiskavimo, paémimo visuomenés
poreikiams ar bet kokios kitos procediiros, dé¢l kuriy bistas ar teisés i ji buty kitaip suvarzytos;

10.2. su bendro naudojimo patalpomis (virtuve, tualetu, duSu ar vonia), taip pat esanciy
bendrabucio tipo pastatuose, kurie Nekilnojamojo turto registre yra uZregistruoti kaip bendrabuciai
ar bendrabuciai su prekybos, maitinimo ir paslaugy patalpomis, ir (ar) jy pagrindiné naudojimo
paskirtis nustatyta kaip gyvenamoji (jvairioms socialinéms grupéms);

10.3. jrengti pusriisiuose, palépése, vietose, ar kuriy baigtumas néra 100 proc.;

10.4. Nekilnojamojo turto registro duomenimis, yra fiziskai nusidévéje daugiau kaip 60
proc.;

10.5. sildomi krosnimis, zidiniais, pastatomais elektriniais prietaisais (elektriniais ar
tepaliniais radiatoriais, elektriniais Sildytuvais, kondicionieriais);



10.6. yra mediniuose ar karkasiniuose namuose;
10.7. biisto energinio naudingumo klas¢ Zemesné nei C;
10.8. neatitinka bent vienos i§ 9 punkte nurodyty reikalavimy ir Salygy.

111 SKYRIUS
PASIULYMU PATEIKIMO TVARKA

11. Pirkimo procediiry metu bus vertinami tik tie pasitilymai, kurie bus parengti vadovaujantis
Sio punkto reikalavimais, pagal pridedama formga (1 priedas).
11.1. Pasitilymo turinys:
11.1.1. Pasitilyma teikiancio asmens vardas ir pavardé, adresas, telefono numeris, el. pastas;
11.1.2. Situlomo pirkti biisto apibiidinimas pagal Siuose dokumentuose pateiktus
reikalavimus ir pageidavimus:

> Sidlomo pirkti bisto adresas, energinio naudingumo klasé;
> Bisto plotas (naudingas plotas);

Kambariy skaicius;

Namo statybos metai;

Kuriame namo aukste yra bustas;

vV V V VY

Patvirtinti, kad parduodamas biistas atitinka pirkimo sglygose nustatytus reikalavimus;

> Bistas parduodamas kartu su jam priskirtu zemés sklypu (nurodyti ar yra priskirtas zemés
sklypas ir ar jis parduodamas kartu su bistu);

> Perkamo biisto apzitiréjimo salygos (laikas, taip pat kandidato jgalioto atstovo, j kurj galima
kreiptis dél perkamo biisto apziiir¢jimo vardas, pavarde, adresas, telefono numeris, el. pastas);

> Pradiné sitilomo pirkti biisto kaina nurodoma eurais (nurodant skai¢iy ir zodziais). Pasitilymui
taikoma fiksuotos kainos kainodara. | pasitilymo kaing turi biti jskai¢iuoti visi galimi mokesciai kaip
jie suprantami Lietuvos Respublikos mokes¢iy administravimo jstatyme;

> Isipareigojimas ne veéliau kaip per 3 darbo dienas nuo Komisijos praSymo sudaryti galimybe
apziureti Komisijai sitilomg pirkti biista;
> Sutikimas leisti fotografuoti/filmuoti sitiloma pirkti bustg ir aprasyti jo bikle;

> Pasiilyme esanti konfidenciali informacija. Pasililyme nurodyta nekilnojamojo daikto
pardavimo kaina negali buti konfidenciali. Perkancioji organizacija, Komisijos nariai ar ekspertai ir
kiti asmenys negali tretiesiems asmenims atskleisti gautos informacijos, kurig kandidatas nurodé kaip
konfidencialig. Jei kandidatas nenurod¢ konfidencialios informacijos, laikoma, kad tokios
informacijos kandidato pasitilyme néra.

11.2. Kartu su pasitalymu pateikiami Sie dokumentai:

11.2.1. basto, kurj siloma parduoti, nuosavybe jrodancio dokumento kopija kartu su
jrodymu, kad néra 9.4. punkte nurodyty aplinkybiy (valstybés jmonés Registry centro pazymejimo
arba Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija, pasiraSyta Registry centro
atsakingo darbuotojo arba biisto savininko), iSduota ne anksc¢iau kaip pries 60 kalendoriniy dieny iki
pasiiilymo pateikimo datos;

11.2.2. kadastro duomeny bylos kopija, kuri turi atitikti esamo biisto iSplanavima;

11.2.3. Jgaliojimas, suteikiantis teis¢ asmeniui suteikiancio teis¢, pasirasyti pasitlyma,
derétis d¢l biisto pardavimo, jei busto savininkui atstovauja kitas asmuo. Jgaliojimas turi biti



patvirtintas notaro (originalas). Juridinio asmens duodamg jgaliojimg pasiraso jo vadovas ir ant
jgaliojimo dedamas to juridinio asmens antspaudas, jeigu jis antspaudg privalo turéti;
11.2.4. Jei bustas bendrosios nuosavybés teise priklauso keliems bendraturciams, turi biiti,

bendraturcio (-iy) sutikimas parduoti nekilnojamajj turtg Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.79
straipsnio nustatyta tvarka;

11.2.5. Kreditoriaus sutikimas dalyvauti buto pardavimo procese ir jj parduoti uz kaing ne
mazesng nei rinkos kaina (jeigu toks sutikimas biitinas);

11.2.6. Jei biistas yra atnaujintame (modernizuotame) name, pateikiama paZyma apie
savininko jsipareigojimus ir jsiskolinimus, susijusius su namo projekto jgyvendinimu, kreditu ir
palukanomis.

11.2.7. Buto (namo), kuriame sitlomas pirkti butas, energinio naudingumo sertifikato
kopija.

11.2.8. Jeigu jsigyjamas biistas yra pastate, kuris jregistruotas Nekilnojamojo turto registre
po 2021 m. sausio 1 d., jis turi atitikti Reglamento (ES) 2021/2139 1 straipsnio | priedo
7.1 papunktyje nustatytus kriterijus, kurie yra aktualiis pastato jsigijimo metu, t. y. energinio
naudingumo sertifikato A++ kopija ir /ar $iluminio vientisumo patikrinimo bandymy dokumentas
ir/ar pastato gyvavimo ciklo visuotinio atS$ilimo potencialo dokumentas.

11.3. Pasiiilymas dalyvauti derybose ir visa reikalinga dokumentacija pateikiama lietuviy kalba.

11.4. Pasiiilymas privalo biti pasiraSytas biisto savininko (-y) ar jo jgalioto asmens.

11.5. Ant uzklijuoto voko turi biiti uzrasSyta:
Pasiiilymas skelbiamoms deryboms dél biisto (jrasyti dalies Nr.) dalies pirkimo
Siauliy miesto Savivaldybés administracija
Vasario 16-0sios g. 62
LT-76295, Siauliai

11.5.1. Pasitlyma teikian¢io asmens vardas, pavardé, adresas, telefono numeris, elektroninis
pastas, jmonés pavadinimas, kodas jmoniy registre, adresas, telefono numeris.

12. Pasitlymus gali teikti fiziniai ir juridiniai asmenys vienai ar kelioms pirkimo dalims, t. y.
tiek daliy, kiek pirkimo salygas atitinkanciy biisty sitilo parduoti kandidatas. D¢l kiekvienos pirkimo
dalies yra numatoma sudaryti atskirg pirkimo sutart;.

13. Perkancioji organizacija, siekdama patenkinti poreikj jsigyti Pirkimo dokumentuose
nurodyty tokiy pat charakteristiky biisty skaiciy, laikys, kad kandidato pasiiilytas biistas, kuris atitinka
tas pacias charakteristikas dél keliy pirkimo objekto daliy, pateiktas visoms Sioms dalims. Jeigu
kandidatas atitinkamoje pirkimo dalyje paskelbiamas nugalétoju, analogiSkose kitose pirkimo dalyse
pasitlymas dél to pacio biisto nevertinamas.

14. Papildomos su pirkimo dokumentais susijusios informacijos galima prasyti likus ne maZziau
kaip 6 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos, perkancioji organizacija ja pateikia
visiems kandidatams ne véliau kaip likus 3 darbo dienoms iki pasiiilymy pateikimo termino pabaigos.

15. Pasitilymas dalyvauti skelbiamose derybose turi buti pateiktas iki 2025 m. kovo 26 d. 11:00
val. Véliau pateiktas pasitilymas nebus nagrinéjamas, o neatpléstas vokas grazinamas jj atsiuntusiam
kandidatui registruotu laisku.

16. Perkancioji organizacija neatsako uz pasto vélavimus ar kitus nenumatytus atvejus, dél
kuriy pasiiilymas nebuvo gautas ar gautas pavéluotai.

17. Pasitilymus kandidatai pateikia tiesiogiai patys, per kurjerj arba atsiuncia pastu registruotu
laisku. Pasitilymas priimamas Siauliy miesto savivaldybés administracijos priimamajame prie 4
langelio, adresu Vasario 16-osios g. 62, Siauliuose.

18. Kandidatui, pateikusiam pasiiilyma, Perkancioji organizacija iSduoda/iSsiuncia registruotu
pasStu registracijos pazymejimg apie pasiiilymo gavimg. Registracijos pazyméejime uzraSoma voko



gavimo data, laikas ir eilés numeris. Ant voko, kuriame pateiktas pasitilymas ir priedai uzraSoma
gavimo data, laikas ir registracijos numeris.

IV. PASIULYMU VERTINIMAS, KVIETIMAS DERETIS IR DERYBU VYKDYMAS

19. Vokai su pasitilymais atplésiami Komisijos posédyje 2025 m. kovo 26 d. 11:15 val., Siauliy
miesto savivaldybéje, Vasario 16-0si0s g. 62, 241 kabinete (2 aukstas). Posédis, kuriame atpléSiami
vokai, uzdaras.

20. Komisija iSnagrin¢ja pateikta pasiiilymg ir parduodamy biisty dokumentus ir, esant
butinybei, kreipiasi j kandidatus dél biisto dokumenty tikslinimo bei paaiskinimo teikimo. Kandidatai
patikslintus dokumentus Komisijai pateikia ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo pranesimo
iSsiuntimo kandidatams dienos. Kandidatams iki nustatyto termino nepateikus papildomy dokumenty
arba pateikus patikslintus dokumentus, neatitinkancius reikalavimy, nustatyty Pirkimo dokumentams,
Jy pasitlymai atmetami.

21. Komisija apziiiri siilomus parduoti biistus (apzitiros akto forma pateikiama 4 priede), ir
jvertina sitilomy busty atitikimag Salygy reikalavimams.

22. Pasitilymai, po Komisijos i§vaziuojamojo posédzio bus vertinami lyginant jy ekonominj
naudinguma, apskai¢iuotg pagal formulg, kiekvienai pirkimo dailiai atskirai:

Sp.= Cmin/Cp « X +T+

Tr= (3 Fi) e Ys

Fi = Pi/ Pmax * Li

kurioje:

Sp — Pirkimo objekto ekonominio naudingumo jvertinimas;

Cmin — maZiausia pasitilyta kaina uZ 1 kv. m naudingo ploto;

Cp — vertinamo pasitilymo kaina uZ 1 kv. m naudingo ploto;

Ts — Pirkimo objekto funkciniy savybiy jvertinimas;

Fi — funkcinio parametro jvertinimas;

X —kainos kriterijaus lyginamasis svoris (X = 60);

Yt — funkciniy savybiy lyginamasis svoris (Y = 40);

Pi — pasiiilyto Pirkimo objekto i—tojo funkcinio parametro reikSme;

Pmax — geriausia funkcinio parametro reikSme;

Li — vertinamo funkcinio parametro lyginamasis svoris.

23. Busty vertinimo kriterijai: sitilomo pirkti biisto maZiausia 1 kv. m. kaina, energinio
naudingumo klas¢ ir jo funkcinés savybés: uz funkcines savybes, jvardintas lentel¢je balai (vertinama
10 baly sistema) skiriami tik po buty pirkimo pagal projekta ,,Socialinio biisto fondo plétra Siauliy
miesto savivaldybéje* komisijos (toliau — Pirkimo komisija) iSvaziuojamojo posédzio, kai bus
apzitréti visi sitlomi pirkti biistai, atitinkantys biisty pirkimo sglygas.

1 lentele
Biisto, nurodyto Salygy 9 punkte, funkcinés savybés ir jy lyginamieji svoriai
Eil. Nr. Funkcinés savybés (P) Vertinamo parametro

lyginamasis svoris (L)




P1 Buto santechnikos jrenginiy biiklé: 0,45
vamzdynas, santechnikos prietaisai (vonia ar duSo
lkabina, unitazas, praustuvas, plautuvé virtuvéje,
vandens maiSytuvai) be nusidévéjimo zymiy — nuo 9
iki 10 baly;

dalis vamzdyno, santechnikos prietaisy (vonia ar duSo
kabina, unitazas, praustuvas, plautuvé virtuvéje,
vandens maiSytuvai) be nusidévéjimo zymiy, likusi
dalis naudota, veikianti pagal paskirtj, nesulGzusi,
nesuskilusi, be kalkiy nuosédy — nuo 7 iki 8 baly;
vamzdynas, santechnikos prietaisai (vonia ar duSo
lkabina, unitazas, praustuvas, plautuvé virtuvéje,
vandens maiSytuvai) naudoti, veikia pagal jy paskirtj,
nesultize, nesuskile, be kalkiy nuosédy — nuo 1 iki 6
baly.

P2 Buto einamojo remonto kokybé (luby, sieny, 0,35
erindy, langy ir elektros instaliacijos) biklé:

luby, sieny, grindy ir langy apdaila, elektros instaliacijaj
be nusidévejimo zZymiy— nuo 9 iki 10 baly;

dalis luby, sieny, grindy ir langy apdailos, elektros
instaliacijos be nusidévéjimo zymiy, likusi dalis
naudota - nuo 7 iki 8 baly;

luby, sieny, grindy ir langy apdaila, elektros instaliacijaj
naudota — nuo 1 iki 6 baly.

P3 Pastato energinio naudingumo klasé: 0,20
A++, A+, A —10 baly;
B — 5 baly;
C — 0 baly;
IS viso 1

23.1. UZ ekonominio naudingumo funkcines savybes balai skiriami tik po Pirkimo komisijos
iSvaziuojamojo posédzio, kai bus apzitiréti visi silomi pirkti butai, atitinkantys buty pirkimo salygas.
Uz ekonominio naudingumo funkcines savybes P1 ir P2 surinkus maziau nei 3 balus, kandidato
pasitilymas bus atmestas, kaip neatitinkantis pirkimo sglygose nustatyty reikalavimy, nes nepasiektas
ekonominis naudingumas.

23.2. Pirkimo komisija nustato deryby su kandidatais eile ir vykdo derybas su kiekvienu
kandidatu atskirai, siekdama ekonomiskai naudingiausio rezultato.

24. Pirkimo Komisija, remdamasi deryby rezultatais, paskaiciuoja kiekvieno buto ekonominj
naudinguma ir pagal ji mazéjimo tvarka sudariusi silomy pirkti buty eile¢ nustato laiméjusius
kandidatus, kuriy sitilomy pirkti buty ekonominis naudingumas didziausias ir iSsiuncia kvietimus
derétis. Kvietime derétis turi bati $i informacija:

24.1. adresas, kur vyks derybos, deryby pradzios data ir valanda;

24.2. deryby objektas;

24.3. kokia papildoma informacija ar dokumentai turi biiti pateikti iki deryby pradzios;

24 4. deryby kalba - lietuviy;

24.5. kita, buisty Pirkimo Komisijos nuomone, svarbi informacija.

25. Jeigu kandidatui iki deryby pradzios patikslinus, papildzius ar paaiSkinus duomenis
paaiskéja, kad kandidato pasiiilymas neatitinka Pirkimo dokumentuose nustatyty reikalavimy,



Perkancioji organizacija atSaukia kvietimg derétis, atmeta kandidato pasiiilyma ir pateikia jam
motyvuotg atsakyma d¢l pasitilymo atmetimo.

26. Deryby procediiry metu Perkancioji organizacija turi:

26.1. visiems kandidatams taikyti vienodus reikalavimus, suteikti vienodas galimybes ir pateikti
vienodg informacija;

26.2. su kiekvienu kandidatu derétis atskirai;

26.3. be kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu derybose
susijusios informacijos;

26.4. turi teis¢ deryby metu praSyti mazinti kaing.

27. Komisija, priimdama sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, vadovaujasi pirkimo
dokumentuose nustatytais vertinimo kriterijais, vertina sitilomy pirkti buty dokumentus, ekonomin;j
vertinimg, nepriklausomo turto vertintojo nustatyta buto rinkos verte arba nekilnojamojo turto
masinio vertinimo metu nustatytg buto viduting rinkos verte, deryby rezultatus ir visam pirkimui
numatytas 1éSas. Jvertinusi deryby rezultatus, komisija sudaro kiekvienai pirkimo daliai (t. y.
kiekvienam perkamam butui) atskirg eile, iSdéstydama pasitilymus jvertinimo baly mazéjimo tvarka
ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia informacijg apie deryby rezultatus.
Kandidatas, kurio pasitilymas pirmas eil¢je, taip pat informuojamas apie jo pasiilyto nekilnojamojo
daikto individualy turto vertinima, jei toks vertinimas atlickamas ir pareiga sumokéti 50 procenty
perkanciosios organizacijos patirty turto vertinimo islaidy, jeigu jis nepagristai atsisakyty sudaryti
pirkimo sutartj.

28. Derybos su kandidatu laikomos jvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama
deél kainos ir (ar) pirkimo salygy ir kai deryby rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.

29. Isigyjant nuosavybén socialiniam bustui skirtus nekilnojamuosius daiktus, nekilnojamojo
daikto individualus vertinimas atliekamas tik tais atvejais, kai socialiniam bastui skirty nekilnojamyjy
daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu
nustatyta nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, vieSai skelbiama turto vertintojo interneto
svetainéje Www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10 procenty arba kai perkanciajai organizacijai kyla
pagristy abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verté gali biiti mazesné nei nekilnojamojo
turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verte.

30. Pasibaigus deryboms, komisija galutinj sprendimg dél derybas laiméjusiy kandidaty priima
ne anks¢iau kaip po 7 darbo dieny nuo pranesimo apie deryby rezultatus ir pasitlymy eile (nurodo
derybas laiméjusius kandidatus) iSsiuntimo kandidatams dienos. 7 darbo dieny terminas netaikomas,
jeigu derybose dalyvauja vienas kandidatas.

31. Perkancioji organizacija gali nesideréti ir sudaryti pirkimo sutart] su pirminj pasiiilyma
pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminj pasiiilymg vertinti kaip galutinj, kai jis neatvyksta j
derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiiilymo.

32. Komisija galutinj sprendimg priima iSnagrin€jusi kandidaty pretenzijas ir skundus, jeigu
tokiy buvo gauta.

33. Deryby su kandidatu pabaiga jforminama deryby protokolu, kurj pasiraso komisijos
pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derétasi, arba jo jgaliotas atstovas.

34. Jei sitlomo pirkti buisto kaina po deryby, atlikus individualy turto vertinima ar socialinio
biisto kainos palyginimg su masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutine rinkos
verte, daugiau kaip 10 procenty virSija rinkos verte arba jy vertinimo metu buvo nustatyta mazesné
nei kandidato pasiiilyta kaina, komisija gali organizuoti pakartotines derybas dél kandidato pasitlytos
nekilnojamojo daikto kainos . Jeigu po pakartotiniy deryby kandidato pasitilyta kaina vis tiek daugiau
kaip 10 procenty virsija turto rinkos vertés nustatytg kaing, komisija nesivadovaus Tvarkos apraso 50
punkto nuostatomis, o inicijuoja kito pagal sudarytg eile kandidato parduodamo nekilnojamojo turto



individualy turto vertinima. Jeigu pasikeicia pasitilymy eilé arba deryby rezultatai, komisija visiems
derybose dalyvavusiems kandidatams iSsiuncia patikslintg informacija apie deryby rezultatus.

35. Kandidato praSymu, jei su pasiilymu buvo pateiktas dokumento originalas, gali biiti
grazinamas (iSskyrus pasitilymg), o jo kopija, patvirtinta jstatymo nustatyta tvarka, lieka prie
kandidato kity pateikty dokumenty.

36. Jeigu né vieno i$ kandidaty, pateikusiy pasitlymus, sitilomy pirkti biisty dokumentai
neatitinka reikalavimy, nustatyty Pirkimo dokumentuose, Pirkimo procediros kartojamos su
atnaujintu pasiiilymy teikimo terminu.

37. Jeigu jvertinus visus pasiiilymus, deryby rezultatus ir suskaiciavus kiekvieno pasiiilymo
ekonominj naudingumag paaiskéja, kad yra daugiau biisty, surinkusiy vienoda baly skaiciy, sudarant
pasitlymy eile pirmiau bus jrasytas tas bustas, kurio pasitilymas pateiktas anksciau.

V SKYRIUS
PASIULYMU ATMETIMAS

38. Pasitilymai atmetami, jeigu:

38.1. biistas neatitinka pirkimo sglygose nustatyty reikalavimy;

38.2. kandidatas pasiiilymg ir kitus dokumentus pateiké ne lietuviy kalba;

38.3. kandidatas pasitilymg ir kitus dokumentus pateiké neuzklijuotame voke;

38.4. neuzpildytas pasitilymas (forma pateikiama 1 priede);

38.5. kandidatas ar jo jgaliotas asmuo Komisijos praSymu nesuteikia galimybés apzitiréti
siilomg parduoti biistg iki deryby pradzios ir atsisako suteikti galimybe (nesuteikia galimybés) turto
vertintojui (jei toks vertinimas atliekamas) apzitiréti siilomg parduoti biistg per ne ilgesnj nei 3 darbo
dieny terming nuo Komisijos prasymo el. pastu, telefonu, pateikimo dienos;

38.6. Pasitilymas ir jo priedai (voke pateikti ne visi dokumentai), neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy, ir per perkanciosios organizacijos nustatytg terming kandidatas
nepatikslino, nepapildé, nepaaiSkino savo pasiilymo.

38.7. Jei kandidatas apie atitikt] nustatytiems reikalavimams yra pateikgs melaginga
informacija, kurig perkancioji organizacija gali jrodyti bet kokiomis teisétomis priemonémis.

VI SKYRIUS
PIRKIMO PROCEDURU PABAIGA

39. Pirkimo procediiros baigiasi, kai:

39.1. nutraukiamos pirkimo procediiros dél aplinkybiy, dél kuriy pirkimas tampa nenaudingas,
negalimas ar neteisétas, arba dél pirkimo kainos ar kity salygy nesutarimo;

39.2. sudaroma pirkimo sutartis;

39.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasiraSyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty pirkimo dokumentuose nustatytas sglygas;

39.4. visy kandidaty pateikti parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai neatitinka pirkimo
dokumentuose nustatyty reikalavimy;

39.5. per nustatytg terming nebuvo gautas né vienas pasitilymas.

VIl SKYRIUS
PRETENZIJU PATEIKIMO TVARKA



40. Kiekvienas kandidatas, kuris mano, kad Perkancioji organizacija nesilaiké Sglygy nuostaty
ir pazeidé ar pazeis jo teisétus interesus, turi teis¢ pareiksti pretenzija Perkanciajai organizacijai,
kurioje nurodo konkrecias aplinkybes ir motyvus dél pazeidimo.

41. Pretenzija turi buti pareikSta rastu per 5 darbo dienas nuo perkanciosios organizacijos
informacijos apie priimtg sprendima rastu iSsiuntimo kandidatams dienos arba nuo paskelbimo apie
perkanciosios organizacijos priimta sprendimg dienos. Pretenzija, pateikta praleidus nustatytg
terming, graZzinama jg pateikusiam kandidatui.

42. Jeigu kandidato pretenzija gauta iki sprendimo dél derybas laiméjusio kandidato priémimo
dienos, Perkancioji organizacija privalo sustabdyti Pirkimo procediiras, iki iSnagrinés §ig pretenzija
ir priims dél jos sprendimg.

43. Jeigu dél pretenzijy nagrin€jimo pratesiami Salygose nustatyti Pirkimo procediiry terminai,
apie tai Perkancioji organizacija informuoja kandidatus, su kuriais deramasi, ir nurodo terminy
nukélimo priezastj.

44, Perkancioji organizacija privalo iSnagrinéti pretenzijas ir priimti motyvuotg sprendimg ne
véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pretenzijos gavimo dienos, taip pat apie priimtg sprendimg ne
véliau kaip kitg darbo dieng rastu pranesti pretenzija pateikusiam kandidatui ir kitiems derybose
dalyvavusiems kandidatams apie priimta sprendimg. ISnagrinéjus pretenzija, pirkimo procediira
tesiama.

45. Kandidatas Perkanciosios organizacijos sprendimus ar sprendimus dél iSnagrinéty
pretenzijy gali apskysti teismui.

VIl SKYRIUS
SUTARTIES SUDARYMAS

46. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius, atsizvelgdamas j pirkimo komisijos
sprendima dél derybas laiméjusio kandidato, pateikia Siauliy miesto savivaldybés tarybai tvirtinti
sprendimo pirkti biista Siauliy miesto savivaldybés nuosavybén projekta.

47. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius per 3 darbo dienas nuo Siauliy
miesto savivaldybés tarybos sprendimo priémimo dienos, derybas laiméjusiam kandidatui iSsiuncia
kvietimg sudaryti pirkimo sutart;.

48. Jeigu kandidatas, kuriam pasiiilyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutart] derybose sutartomis salygomis arba
pirmenybés teis¢ jsigyti ar iSsinuomoti nekilnojamajj daikta jgyvendina §ig teis¢ turintys asmenys ir
todél kandidatas negali sudaryti sutarties su perkancigja organizacija, laikoma, kad jis atsisake
sudaryti pirkimo sutart]. Tokiu atveju perkancioji organizacija sitilo sudaryti pirkimo sutart]
kandidatui, kurio pasiiilymas pagal sudaryta pasiiilymy eilg yra pirmas po kandidato, atsisakiusio
sudaryti pirkimo sutartj, nekilnojamojo daikto jsigijimo nuosavybén atveju — vadovaudamasi Tvarkos
apraso 48 punktu, atlieka tokio kandidato nekilnojamojo daikto vertinimg.

49. Jei laiméjgs kandidatas, po deryby, nepagrijstai atsisako sudaryti pirkimo sutartj, sumoka 50
procenty perkanciosios organizacijos patirty individualaus turto vertinimo iSlaidy, jei vertinamas
buvo atliktas.

50. Preliminari sutarties sudarymo data 2025 m. birzelio 30 d.

51. data, nuo kurios jsigytais nekilnojamaisiais daiktais norima pradéti naudotis — sutarties
sudarymo data.

52. Pries pirkimo-pardavimo sutarties pasiraSyma bus surasomas gyvenamosios patalpos
priémimo-perdavimo aktas, kuriame paZymima biisto biikl¢, skaitikliy parodymai ir/ar atlikti darbai,
aptarti deryby protokole, pateikiamos pazymos apie atsiskaitymg uz komunalines ir kitas paslaugas
iki priemimo-perdavimo akto pasiraS§ymo dienos.



53. Biisto pirkimo-pardavimo sutart] pasiraso perkan¢iosioS organizacijos vadovas ar jo
jgaliotas asmuo.

54. Kandidatas prie pirkimo sutarties turi pridéti Siy dokumenty originalus arba nustatyta tvarka
patvirtintas dokumenty kopijas, jei §iy dokumenty originalai saugomi kitose institucijose:

54.1. nuosavybeés teis¢ | bustg patvirtinantj dokumentg (originalg);

54.2. kadastro duomeny bylg (originalg);

54.3. dokumentus susijusius apie savininko jsipareigojimus ir jsiskolinimus susijusius su
kredito jstaigomis.

54.4. pazymas apie atsiskaitymg uz komunalines paslaugas.

55. Pirkimo sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity sutar¢iy sudaryma
reguliuojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

56. Pirkimo-pardavimo sutarties salygos (projektas) pateiktos Salygy 2 priede ,,Pirkimo-
pardavimo sutartis®.

57. Pirkimo-pardavimo sutarties sudarymo i$laidas apmoka Savivaldybés administracija.

58. Kontaktinis asmuo — Rita Montviliené, VieSyjy investicijy skyriaus vyriausioji specialisté
tel. (8-41) 383 422; el. pastas rita.montviliene@siauliai.lt
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