Zemeés sklypo adresu Siauliy miesto savivaldybé, Siauliy miestas, Skalviy g. 13, detaliojo plano
keitimo

AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTO SUDKTIS

Tekstiné dalis:
I . AiSkinamasis rastas:
1. Bendrieji sklypo duomenys;
2. Nuorodos — pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis rengtas detalusis planas ir
galiojan¢iy planavimo dokumenty reikalavimai;
3. Sklypo planavimo ir tvarkymo rezimy nustatymas:
Architektiirinis planinis sprendimas:
e Esama padétis;
e Planavimo tikslas;
e Projektiniai sprendiniai;
= Projektuojamy sklypy aprasomoji lentelé.
I1. InZinerinis sprendimas:
1. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:
= 101 VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
= 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
= 109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I skyrius, Sestasis skirsnis);
= 120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
» 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
= 165 Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

2. Servitutai:
222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
I11. Projektavimo pagrindas. Dokumentai:
Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2021 m. geguzés 28 d. Nr. REG180362.
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. balandZio 22 d. jsakymas Nr. A-594
,Dél zemés sklypy Skalviy g. 9, 11, 13, Siauliuose, detaliojo plano keitimo®.
Detaliojo teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021 m. balandZio 29 d. sutartis Nr. SZ-341.
IV. Projekto vieSas svarstymas su visuomene
V. Grafiné dalis :
Detaliojo plano keitimo sprendiniai M 1:500
Esamos biiklés brézinys M 1:500
Inzineriniy tinkly schema M 1:500



l. AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji sklypo duomenys

1. OBJEKTO VIETA: Zemés sklypas: kadastrinis Nr. 2901/0029:944, adresas: Siauliy m. sav., Siauliy m.,

Skalviy g. 13.

2 . PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius (Vasario 16-

osios g. 62, Siauliy m.).

3.PLANAVIMO INICIJATORIUS: QU Litrada Group filialas.

4 . DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS:

Zemés sklypo padalinimas, naudojimo biido keitimas (i§ daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy

teritorijos i vienbucCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos), teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas

vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais Siauliy m. sav., Siauliy

m., Skalviy g. 13, kadastro Nr. 2901/0029:944.

PLANUOJAMU SKLYPU SKAICIUS: 4 vnt.

. PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLOTAS: 0,3978 ha.

. PLANUOJAMAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS: 1-2 aukstai.

. ZEMES SKLYPU NAUDOJIMO FUNKCINES PASKIRTYS:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT), naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

9. PLANAVIMO JURIDINIS DOKUMENTAS:
Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2021 m. geguzés 28 d. Nr. REG180362.
Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. balandzio 22 d. jsakymas Nr. A-594
,Dél zemés sklypy Skalviy g. 9, 11, 13, Siauliuose, detaliojo plano keitimo*.
Detaliojo teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021 m. balandZio 29 d. sutartis Nr. SZ-341.

10 . DETALIOJO PLANO RENGIMO IR VIESO SVARSTYMO SU VISUOMENE TVARKA:

Detalusis planas ruosiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene bendraja tvarka.
11 . PLANAVIMO TERMINAS:
2021 m. ll-as ir 2021 m. IV-as ketvirtis.
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2. Sklypo planavimo ir tvarkymo réZimo nustatymas

Architektiirinis planinis sprendimas
Esama padétis
Detalusis planas patvirtintas 2009 m. birzelio 25 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T-248 "Dél zemés sklypy Skalviy g. 9, Skalviy g. 11, Skalviy g. 13, Siauliuose, detaliojo plano patvirtinimo®.

Sklypas esantis Siauliy miesto savivaldyb¢je, Siauliy m., Skalviy g. 13 (kadastro Nr. 2901/0029:944) yra
pietvakaringje Siauliy miesto dalyje.

Esamas 3978 m? ploto zemés sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo biidas - daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2) adresu Siauliy m. sav., Siauliy m., Skalviy g. 13, kadastrinis Nr.
2901/0029:944. Sklype $iuo metu néra registruoty statiniy. Sklypo uzstatymo tankumas - 40%, aukStingumas —
1-4a (15m), uzstatymo intensyvumas — 0,80. Zemés savininkas: OU Litrada Group filialas.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 179 m?;

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 540 m?;

120 Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 3978 m?;

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 491 m?;

165 Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) — 3978 m?.

[registruoti servitutai:

207 Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 444 m?2,

Vakarinéje (Skalviy g., Siauliy m.), §iaurinéje ir rytinéje puséje sklypas ribojasi su valstybine zeme. Pietinéje
puséje sklypas ribojasi su A.P., D.P., EM.-U. ir D.U. (skl. kad. Nr. 2901/0029:635, Luknés g., Siauliy m.)
priklausian¢iu zemés sklypu.

Sklype jokiy saugotiny zeldiniy néra.

Planavimo tikslas:
Detaliojo plano keitimas: zemés sklypo padalinimas, naudojimo btido keitimas (i§ daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos j vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos), teritorijos naudojimo



reglamenty nustatymas vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais
Siauliy m. sav., Siauliy m., Skalviy g. 13, kadastro Nr. 2901/0029:944.

Projektiniai sprendiniai:

Esamas kitos paskirties zemés sklypas padalinamas j 4 sklypus, kei¢iamas naudojimo budas (i$
daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos j vienbuliy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos), nustatomi reglamentai vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ir jo
koregavimy sprendiniais.

Pagal Siauliy miesto bendrajj plana, patvirtinta Siauliy miesto tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimu Nr.
T-1, zemés sklypas patenka j uGv-2 tvarkymo zona, kuriai nustatyti Sie reglamentai: gyvenamosios vidutinio
uzstatymo intensyvumo teritorijos. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo
reglamentai: misky tkio paskirtis; kita paskirtis: gyvenamosios teritorijos, visuomenings teritorijos, komerciniy
objekty teritorijos, techninés infrastruktiiros teritorijos, vieSo naudojimo teritorijos, rekreacinés teritorijos.
Maksimalus uZstatymo intensyvumas gyvenamosioms teritorijoms — 0,8, uzstatymo aukStingumas ir aukstis —

4a/15m. o
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IStrauka i§ Siauliy miesto bendrojo plano

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija riSasi su Skalviy gatve,
kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis vystomi natfiraliu biidu. Projektuojant konkreCius statinius
techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

Statiniai turi biiti iSdéstomi sklypuose taip, kad nebuty paZzeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auk$¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Projektuojant statinius reikalinga vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymo Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*
IV skyriaus ,,Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas® 8 punktu ,,Gaisro plitimas j gretimus pastatus
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems
pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose [6.5] ir turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.”. Pagal I pastato atsparumo ugniai laipsnj, minimalus atstumas (m) iki
gretimy pastaty — 6 m.



Vandentiekio tinklai esami i§ centralizuoty miesto tinkly. Buitinés nuotekos surenkamos j esamus centralizuotus
miesto tinklus. Artimiausias prie$gaisrinis vandens hidrantas yra Skalviy g. — Luknés g. sankryZoje, Siauliy m.

I sklypus jvaZiuojama i3 Skalviy g., Siauliy m. Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose.

Ne maZiau kaip 25% sklypo ploto bus skiriama Zeldynams.

Atlieky tvarkymui planuojama riiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. Rusiuoty atlieky konteineriy
aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo plano dalyje,
remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. isakymu
Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése™ (redakcija nuo 2017 m. geguzés 6 d. iki 2017 m.
gruodZio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.

Visi inzineriniai tinklai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai projektuojami bei jrengiami savininky
léSomis.

Sklypo Siauliy m. sav., Siauliy m., Skalviu g., apraSomoji lentelé:

Sklypo Sklypo Sklypo L o
Skl. plotas uzstatymo uzstatymo Sklypo naudojimo budas Speue liosios sklyp02 Ser"'g“ta‘
NI m? tankis intensyvumas naudojimo salygos m m
101 -33 m?
106 — 54 m?
Vienbuéiy ir dvibudiy 109 — 104 m? B )
1 1012 29 0,40 gyvenamyjy pastaty 120 -1012 m2 222-388m
teritorijos 149 — 279 m?
165 - 1012 m?
101 -29 m?
R, 106 — 42 m? )
2 | 924 | 30 0,40 e e 109 - 79 m? oo
teritorijos 120 - 924 m?2
165 — 924 m?
101 - 34 m?
106 — 42 m?
Vienbugéiy ir dvibudiy 109 - 77 m? 222 - 34 m?
3 985 30 0,40 gyvenamyjy pastaty 120 — 985 m2 222 — 81 m?
teritorijos 149 — 3 m?
165 — 985 m?
101 -31m?
o 106 — 50 m? ,
4 | 1057 29 0,40 Vienbubiy ir dvibuliy 120 - 1057 m? 222 =50 m’
gyvenamuyjy pastaty 149 — 30 m? 222 -50m
teritorijos -
165 - 1057 m?

Detaliojo plano koregavimo metu tikslinamos bei papildomos naujomis specialiosios zemés naudojimo
salygos:

101 VieSyjy rys$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - kadangi sklypai patenka j rySiy apsaugos zong.

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis) — kadangi sklypuose yra elektros
kabeliai ir patenka j elektros jy apsaugos zong;

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — kadangi sklypuose yra dujotiekio
tinklas ir patenka i jo apsaugos zona;

120 PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — kadangi sklypai
patenka j Siauliy pozeminés vandenvietés zona;

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) — kadangi sklypai patenka j vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky apsaugos zong;

165 Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) — kadangi sklypai patenka j Siauliy karinio
0ro uosto apsaugos zong.

Projekto keitimo metu kei¢iamas 207 Servitutas — teisé¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) j 222 Servitutg — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Projekto vadovas - / p Aldona Adomaitiené




INZINERINIS SPRENDIMAS

Vandentiekio tinklai esami i§ centralizuoty miesto tinkly. Buitinés nuotekos surenkamos j esamus
centralizuotus miesto tinklus. Artimiausias prieSgaisrinis vandens hidrantas yra Skalviy g. — Luknés g.
sankryZoje, Siauliy m.

I sklypus jvaziuojama i§ Skalviy g., Siauliy m. Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose.

Ne maziau kaip 25% sklypo ploto bus skiriama zeldynams.

Atlieky tvarkymui planuojama raSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. Rusiuoty atlieky
konteineriy aiksteles(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus projekto sklypo
plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 patvirtintose (2011 m.
geguzeés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo taisyklése™ (redakcija nuo 2017 m.
geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir rekomendacijomis.

Visi inzineriniai tinklai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai projektuojami bei jrengiami savininky
léSomis.

1. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos bei servitutai

Eil. Kodas Specialiosios sklypy naudojimo salygos
Nr.
1 101 | VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
2 106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3 109 | Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)
4 120 | Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
5 149 | Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis)
6 165 | Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis)
Eil. | Kodas Servitutai
Nr.
1 222 | Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas)

Projekto vadovas g / F'j 1 Aldona Adomaitiené
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