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DETALIOJO PLANO KEITIMAS - SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés mero
2023 m. rugs¢jo 14 d. potvarkiu Nr. M-871 ,,Dél supaprastinta tvarka parengto detaliojo plano sklypo
Rygos g. 15 keitimo*, planavimo darby programa, 2023 m. rugs¢jo 21 d., teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartimi Nr. SZ-1574 ir i§duotomis teritorijy planavimo salygomis. Esami kitos paskirties
zemés sklypai sujungiami, padalinami, zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas
vadovaujantis galiojanéiy teisés akty reikalavimais ir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 821 m?

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 116,72.

Uzstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi
atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés
sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ikio
paskirties pastatais.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >35%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas — 570 m?

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).

Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 116,72.

Uzstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi
atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés
sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ikio
paskirties pastatais.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >35%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Sklypui Nr. 13b nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:
Sklypo plotas — 735 m?

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).
Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
Uzstatymo reglamentai:

Pastaty aukstis — max 10m, 1-2a, max altitudé 116,26.

Uzstatymo tankis - 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4.




Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi
atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojanc¢io zemés
sklypo pastatais.

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio ikio
paskirties pastatais.

Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >35%.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

Suformuoty sklypy uzstatymo tankio rodikliai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai“ 9 priedo reikalavimais. Rengiant techninj projekta biitina vadovautis STR
2.02.09:2005 ,Vienbuliai gyvenamieji pastatai“ IV skyriaus ir 9 priedo reikalavimais, STR
1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priedo reikalavimais.

Pagal Siauliy miesto bendrajj plang ir jo koregavimus, Siauliy miesto bendrojo plano dalies
,Krastovaizdzio ir nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkymas* koregavimy sprendiniais patvirtintais
Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2018-12-28d. sprendimu Nr. T-473, planuojama teritorija patenka j
uGm-4 (Gyvenamosios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos) tvarkymo zong, kurioje galimos
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys: MisSky tikio paskirtis; Kita paskirtis (naudojimo
biidas: gyvenamos teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos,
rekreacings teritorijos).
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Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano keitimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertintas transporto organizavimo Siauliy
mieste specialusis planas, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir
rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

I planuojama teritorija jvaziuojama/iSvaziuojama i§ Siaurés vakarinés pusés — esamo Rygos gatves.

I pertvarkytus sklypus jvaziuojama/iSvaziuojama:

1. Pr.Nr.1 i§ esamos Rygos gatvés.
2. Pr.Nr.2 i§ esamos Tilviky gatvés.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety



reglamentavimas®, iSlaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy
pastaty.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.
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IStrauka iS transporto organiz

InZineriné infrastruktira:

Planuojamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija riSasi su Rygos ir
Tilviky gatve, kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis vystomi natiiraliu bidu. Projektuojant
konkrecius statinius techninio projekto rengimo metu, rengiamo detaliojo plano sprendiniai gretimoms
teritorijoms jtakos neturés.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iSkélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos
zony kreiptasi | inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

1. Vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus" saglygomis, 2023-11-28d. Nr. REG304412,
planuojamoje teritorijoje yra veikiantys elektros ar dujy tinklai, kurie patenka j tinkly apsaugos zong.
Kitos teritorijos planavimo salygos:

1. ] planuojamg teritorija, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
istatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 D¢l
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant biitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc¢iy numatomai statybai veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127
D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai
koridoriai turi buti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai
neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

5. Nepazeisti tre€iyjy Saliy teiséty interesy.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.
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2. Vadovaujantis UAB ,,Siauliy vandenys* salygomis, 2023-12-07d. Nr. REG305931 planuojamoje
teritorijoje yra vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, kurie patenka i tinkly apsaugos zong. Planuojama
teritorija patenka i vandenvietés apsaugos zona, todél planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy
zemes naudojimo salygy istatymo VI sk. 11 skirsnio " Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos"
apribojimas dél j planuojama teritorija patenkancios apsaugos zonos. Zemés sklypas patenka j pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zong.

3. Vadovaujantis AB " Lietuvos automobiliy keliy direkcija" salygomis, 2023-12-07d. Nr.
REG305830, planuojama teritorija nesiriboja su valstybinés reikSmeés keliais ir nepatenka j Siy keliy
apsaugos zony ribas, todel Keliy direkcija planavimo salygy nenustato.

4. Vadovaujantis "VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira" saglygomis, 2023-12-06d. Nr.
REG305669, planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo, naudojamo civiliniy orlaiviy
skrydziams, apsaugos zonas (zona ,,.D*), todél planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo III sk. 1 skirsnio "Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos" apribojimas dél j planuojamg teritorija patenkan¢ios apsaugos zonos. Zemés
sklypas patenka j aerodromo apsaugos zong. Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 212
metry.

5. Vadovaujantis Telia Lietuva, AB salygomis 2023-11-24d. Nr. REG303906, planuojamoje
teritorijoje yra veikiantys pozeminiai ry$iy tinklai, kurie patenka j tinkly apsaugos zong. Teritorijos
planavimo salygos:

1. Ivertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rysiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su
kabeliais). Elektroniniy rysiy daliai vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysSiy istatymu bei
Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rySiy
infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklés*;

Nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai.
Specialiosiose salygose pazymeéti esanciy rysio linijy apsaugos zonas.

Numatyti koridorius elektroniniy rySiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rySiy tinkly perkélimui issiimti
atskiras prisijungimo/perkélimo salygas;

ISsaugoti veikiancius elektroniniy rysSiy tinklus, numatyti vieta naujy elektroniniy rysiy tinkly trasoms
naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rysiy tinkly

perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui;

Kei¢iamg detalyjj plang ir topografing nuotrauka suderinti su Telia Lietuva, AB.

6. Vadovaujantis "VieSoji jstaiga "Placiajuostis internetas"" salygomis, 2023-11-28d., Nr
REG304381, VSI "Placiajuostis internetas" planavimo salygy nenustato, kadangi planuojamoje
teritorijoje jstaigai priklausanciy elektroniniy rysiy tinkly néra.

7. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos saglygomis, 2023-12-08d.
Nr. REG306143, planuojamoje teritorijoje néra zemeés gelmiy istekliy. Planuojama teritorija patenka j
vandenvietés apsaugos zong, todél planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo VI sk. 11 skirsnio " PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos" apribojimas dél
i planuojamg teritorija patenkancios apsaugos zonos. Zemés sklypas patenka j poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zong.

8. Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés salygomis, 2024-06-04d. Nr. REG333124, planuojama
teritorija, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai, todél
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymas, "Teritorijos, kuriose,
atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis
skirsnis)". Planuojama teritorija patenka j kariniy radiolokatoriy apsaugos zona, tod¢l planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, "Radiolokatoriy apsaugos zonos
(VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)". Planuojama teritorija patenka j LK KOP AV1acgos bazés aerodromy
apsaugos zong ir yra po pavirSiais (plok§tumomis), ribojanciais klititis, tod¢l joje ribojamas statiniy
aukstis, todel planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, "
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)". Planuojama teritorija yra netoli LK KOP
Aviacijos bazés kilimo ir tiipimo taky, po klititis ribojan¢iomis plok§tumomis, vir§ teritorijos ir greta jos
skraidys léktuvai ir gali biiti virSijamas normatyvuose nustatytas gyvenamojoje ir darbo aplinkoje
didziausias leistinas triuk§mo lygis. Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo istatymo 1 str. 3 dalyje
nurodyta, kad jo nuostatos netaikomos triuk§mo dél kariniy veiksmy karinése teritorijose atvejais;



a) vykdyti Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str. nuostatas;

b) vykdyti Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo nuostatas (zr. 49
str. 19 dalies nuostatas).

9. Vadovaujantis UAB , Siauliy gatviy ap§vietimas“ salygomis, 2023-12-04d. Nr. REG305185,
planuojamoje teritorijoje yra veikiantys gatvés apSvietimo tinklai, kurie patenka j tinkly apsaugos zong.
Planuojamoje teritorijoje yra jrengtas UAB ,,Siauliy gatviy ap$vietimas nuosavybés teise priklausantys
teritorijos ap$vietimo jrenginiai (ap§vietimo tinklas, $viestuvai). Siy jrenginiy sunaikinimo/sugadinimo
atveju visi jrenginiai turi buti atstatyti (uztikrintas $iy jrenginiy tinkamas funkcionavimas) arba turi biiti
sumokéta kompensacija uz sunaikinta turta pagal sunaikinimo metu UAB ,,Siauliy gatviy ap§vietimas*
apskaitoje uzfiksuotg sunaikinty jrenginiy likuting verte.

10. Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro sglygomis, 2023-12-06d. Nr.
REG305577, planuojamos teritorijos statybos zona nepatenka i sanitarines apsaugos zonas, nustatytas
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme. Vandentiekio ir nuoteky
kanalizacijos tinklai sklypui pr.Nr.1 yra pajungti i gyvenamg nama, sklypui pr.Nr.2 vandentiekis ir
nuoteky kanalizacija projektuojami i§ Tilviky gatvéje esamy tinkly. Salia planuojamos teritorijos néra
pagrindiniy keliy, kurie galétu turéti (triukSmo, oro tarSos, kvapy) poveiki.

Esamiems inZineriniams tinklams nustatyti zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemés
naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iskélimui, naujy tinkly
projektavimui biitina gauti inZinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo
salygas.

Aplinkos apsauga:

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agenttiros salygomis, 2023-11-29 Nr. REG304670. Planuojama
teritorija patenka i Gamtinio karkaso teritorija, todél vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypams ne maziau kaip 35% sklypo ploto bus skiriama Zaliems plotams.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzes 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,D¢él Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* ir PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 , D¢l Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymui planuojama riisiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RuiSiuoty atlieky
konteineriy aikstelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius projektus
projekto sklypo plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217
patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky tvarkymo
taisyklése* (redakcija nuo 2017 m. geguzes 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais reikalavimais ir
rekomendacijomis.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami trec¢iyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais, inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
salygomis, 2023-12-08d., Nr. REG305987, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti
reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. isakymu Nr. D1-995/1-312, ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Naujai projektuojamy tiiriy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto
metu, uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai", STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga"
ir LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos



pagrindiniais reikalavimais" ir 2011 m. vasario 22d. jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis "Gyvenamyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykléemis".

Projektuojant uzstatymg formuojamuose sklypuose turi biiti uztikrinti normatyviniai priesgaisriniai
atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vaziuojamoji dalis turi
biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas
(projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy
salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose sklypuose
— 10 metry, todé¢l kelias privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - I arba II; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstuma iki kaimyniniy pastaty bus
formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 prieda statiniai
turi bti iSdéstomi sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Bendruoju atveju, maziausi atstumai nuo pastaty (priestaty) iki 8,5 m auk$c¢io — ne mazesnis
kaip 3,0 m iki sklypo ribos. AukStesniems pastatams S§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk$¢io metrui. Sis atstumas gali biti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

Vadovaujantis PrieSgaisrines apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus Reikaly ministerijos
direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymo Nr. 1-66 ,,D¢él normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo* ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* IV
skyriaus ,,Vandens gaisrams gesinti sgnaudos® 19 punkto, 2 lentele, sklype numatomas ne mazesnis
kaip 111 m3(37 m2x 3m gylio) poZeminis prieSgaisrinis vandens rezervuaras gaisro gesinimui.Vandens
kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius pastatus numatomas 10l/s, kadangi planuojamo statinio
tiiris <1000 m?.

Artimiausias prie$gaisrinis hidrantas yra prie Rygos gatvés ir Zemoji gatvés sankryzos (~ 60m).

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir spalvinio
sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagristi interesai. Planuojant pastaty tiirius turi buiti uztikrinti visi STR normomis nustatyti
reikalavimai del automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. InZineriné
infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis jmonémis techninio
projekto rengimo etape. InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty
eksploatacijai, statybos bus vykdomos zemes sklypo savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarCiy pagrindu bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Detaliojo plano keitimo metu tikslinamos bei projektuojamos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

101 - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

109 - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

120 - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

155 - Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis);

163 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

165 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);



170 - Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis);

Naikinamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
164 - Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
Pastaba: apribojimas naikinamas, nes planuojama teritorijoje nesiriboja su vandens telkiniu arba upe.

Naikinami servitutai:

30 - Servitutas — teis¢ jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis);
Pastaba: servitutas naikinamas, nes komunikacijos i§vedziotos gatvéje ir planuojamoje teritorijoje tiesti
komunikacijas nebus poreikio.

Projekto vadovas Aldona Adomaitiené (/} / 'Lﬂ



