DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU SIAULIY MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2021-04-
21 |SAKYMU NR. A-580 "DEL SUPAPRASTINTA TVARKA PARENGTO ZEMES SKLYPO VAIDOTO G. 33,
SIAULIUOSE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO", NUSTATYTY STATYBOS ZONOS IR STATYBOS
RIBOS KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE VAIDOTO G. 33, SIAULIUOSE (KAD. NR. 2901/0023:382)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS .

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliuoju planu, patvirtintu Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021-04-21 jsakymu Nr. A-580 "Dél supaprastinta tvarka parengto zemés
sklypo Vaidoto g. 33, Siauliuose, detaliojo plano koregavimo patvirtinimo®, nustatyty statybos zonos ir
statybos ribos koregavimas zemés sklype Vaidoto g. 33, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0005:502).

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai: Detaliuoju planu nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas zemes
sklype Vaidoto g. 33, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0005:502).

1.5 Planavimo iniciatorius: UAB "Augmina".

1.6 Detaliojo plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1.7 Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediiry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2.1 Planuojama teritorija.
Sklypo paskirtis — kita, naudojimo badas — komercinés paskirties objekty teritorijos , sklypo plotas —
0.5163 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, Valstybinés Zemés patikéjimo teisé
Siauliy miesto savivaldybé, zemés sklypo nuomininkas: UAB "Augmina“. Planuojamas zemés sklypas
yra Vaidoto gatveje, istoriSkai susiformavusioje Siauringje Siauliy miesto pramoningje dalyje, kvartale tarp
Vaidoto, 1§radéjy, Zemaités, Spindulio ir Sardno gatviy. Planuojama teritorija ribojasi su Vaidoto gatve,
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypu (UAB ,Busturas® teritorija)
bei Visuomenings paskirties teritorijos sklypais, besiribojanciame sklype yra dirbtuves, o gretimame
skiype Siauliy apskrities vyriausiasis policijos komisariato sklypas. Planuojamame sklype yra
negyvenamieji pastatai: pastatas — sandélis (unikalus daikto numeris: 4400-0899-4574) ir pastatas -
administracinis pastatas su vieSbucdio patalpomis (unikalus daikto numeris: 2997-3014-3011). |
planuojamg teritorijg privaziuojama i§ Vaidoto gatvés trimis privaZiavimais (pagal patvirtint detaliojo
plano koregavimg - toliau patvirtintas DP).

Duomenys apie sklypa:
2.2.1 Sklypas Nr. 01
e Adresas - Vaidoto g. 33, Siauliai
Kadastrinis Nr. - 2901/0005:502 Siauliy m. k.v.
Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita
Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0.5163 ha
2.2 Nuosavybés teisé - Lietuvos Respublika, Valstybinés 7emés patikéjimo teisé Siauliy miesto
savivaldybe, nuomininkas: UAB "Augmina" Valstybines zemés sklypo nuomos sutartis Nr. N29/03-0279
Susitarimai pakeisti sutartj Nr. 31SZN-385 ir Nr. 31SZN-369-(14.31.55.)
2.3 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo pagal NTR ira$a.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
e elektroniniy, rySiy tinkly elektroniniy, rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,vienuoliktasis
skirsnis)
e teritorijos unikalus numeris: 100328494
plotas:14 kv. m
elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
teritorijos unikalus numeris:100192315
plotas:147 kv. m



2.4 Servitutai pagal NTR iSrasa;

e Kiti servitutai (tarnaujantis), plotas: 0.1475 ha

e servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 0.39 ha

e servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 0.39 ha
2.5 Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inzineriniai statiniai.
2.6 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija néra kultaros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,
neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy, reikalavimy, ir apribojimy néra.
2.7 Krastovaizdis. Planuojamame sklype medZiy néra, keletas medZiy yra Salia planuojamo sklypo ir priesais
sklypq Salia gatvés, sklype yra zeldyny plotai - gazonai. Sklypas néra Siauliy miesto gamtinio karkaso
teritorijoje.
2.8 Teritorijos jvertinimas aplinkosauginiu aspektu: .

Nors planuojamas Zzemés sklypas yra istoriSkai susiformavusioje Siauliy miesto pramoninéje dalyje, Salia
sklypo yra visuomeninés paskirties teritorijos, planuojamas sklypas yra komercinés paskirties, prieSais
planuojama sklypa komercinés paskirties teritorijos sklypas. Sklypas nepatenka | Gamybiniy objekty sanitarines
apsaugos zonas.

Siauliy miesto bendrasis planas.

Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
(2018-04-05 Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-87, TPD reg. Nr. T00081766) sprendinius
nustatyta funkciné zona uPs-2 — pramonés ir sandéliavimo zona (teritorijos , kuriose dominuoja gamybiné ar
panasi tkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra).
Planuojamai teritorijai taikomi reglamentai: didZiausias Ul - 2,5, aukstingumas iki 9 a./ 30 m.
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3. DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIU SPRENDINIU KOREGAVIMAS
3.1 Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.
Detaliojo plano koregavimo, patvirtinto Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-04-21
isakymu Nr. A-580 "Dél supaprastinta tvarka parengto Zzemés sklypo Vaidoto g. 33, Siauliuose, detaliojo
plano koregavimo patvirtinimo", planavimo tikslas buvo: nustatyti Zemés sklypo, esancio Vaidoto g. 33
(kad. Nr. 2901/0005:502) naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanCiy teisés akty reikalavimais bei
Siauliy miesto bendrojo plano ir jo koregavimy sprendiniais. Siuo detaliuoju planu taip pat buvo nustatyta
statybos zona ir statybos riba, kuri koreguojama Siuo projektu.

_ Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas zemes sklype Vaidoto g.
33, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0005:502) , rengiamas , vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str.,
9 p. Vaidoto g. 33, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0005:502) galioja visi kiti 2021-04-21 jsakymu Nr. A-580
patvirtinto detaliojo plano sprendiniai bei nustatyti reglamentai (galiojan¢iuose detaliuosiuose planuose
vartoty savoky turinys turi bati suvokiamas pagal $iy plany rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima,
iSskyrus atvejus, kai, patvirtinus detaliuosius planus, jsigalioja teisinis reguliavimas, pagal pakeistas savoky
apibréztis nustatantis daugiau galimybiy suplanuotai veiklai vykdyti (suvestiné redakcija nuo 2023-01-04
patvirtinta lietuvos respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés 330 p.).

Koreguojama nustatyta patvirtintu detaliuoju planu statybos zona ir statybos riba prieSais esamg
pastatg Salia Vaidoto gatvés — pratesiama esama pastato uzstatymo linija prieSais esamq pastatg iki
sklypo ribos ties Vaidoto gatve (esamo pastato dalis vienoje puséje ir esamos pastato konstrukcijos
(laiptai, stogelis) kitoje puséje yra iki sklypo ribos ties Vaidoto gatve. Koreguojamoje uzstatymo zonoje
numatoma praplésti pastato pirmo auks$to komercines patalpas, iSlaikant esamg uzstatymo linija).
Koreguojamoje (prapleciamoje) statybos zonoje galima tik vieno auksto statyba (zidréti pastabg beZinyje
reglamenty lenteléje) . Koreguojama (prapleCiama) zona ir riba grafiSkai pazyméta bréZinyje. Likusioje
sklypo dalyje lieka patvirtintu DP nustatyta uzstatymo zona ir uzstatymo riba. Statybos zona ir statybos
riba nustatyta esamiems ir naujai statomiems statiniams. Nurodytas atstumas - 3m nuo leidziamos
uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stogg inZineriniams statiniams iki 8,5
m aukscio. aukStesniems statiniams didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui.
Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu (pridedamas UAB
,Busturo sutikimas*, gautas patvirtinto DP sprendiniams) .

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius
ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

3.2 Inzinerinis teritorijos aprupinimas.

Teritorija pilnai inZineriSkai aprapinta. Inzineriniy tinkly schema esama ir detaliojo plano koregavimo
sprendiniais nesikei¢ia. InZineriniai tinklai, pakliinantys po numatomu uzstatymu, iSkeliami pagal $iuos
tinklus eksploatuojanéiy institucijy salygas (sprendZiama rengiant statiniy projektus).

3.3 Eismo saugumas. |vaziavimai | planuojamg sklypg i§ Vaidoto gatvés esami trys, pagal patvirtintg DP.
Susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano koregavimo sprendiniai eismo saugumui neigiamos jtakos
netures.

3.4 Aplinkos apsauga

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos turi biti

tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Aplinkos oro tarsai detaliuoju planu nustatytos uzstatymo zonos koregavimo sprendiniai neigiamos
[takos neturés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy zeldiniy naikinimas nenumatomas. Tvarkant
teritorija, turi bati sprendziami jos apzeldinimo principai, planuojamoje teritorijoje numatomi Zeldiniy plotai,
iSlaikant sklype ne mazesnj kaip norminj (patvirtintu DP nustatytg 15%) priklausomyjy Zeldyny plota.

Vykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos istatymas, kiti



Salyje galiojantys jstatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas
Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas iS esamo prieSgaisrinio hidranto. ~ Artimiausias
priedgaisrinis vandens hidrantas yra SarGno g¢. 2, Siauliy m. (prieSais Vaidoto g. 35, Siauliy m.) (i
patvirtinoto DP aiSkinamojo rasto).
Planiniai detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprpinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, turi turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo | kitus statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy, reikalavimy nuostatas. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
projektus.

Detaliojo plano statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio
prieSgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano (statybos ribos ir statybos zonos) koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés
aktuose garantuojamy, ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto bendrojo plano,
jo koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy, ir statybos techniniy
reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg projekto sprendiniams.

Projekto vadové Sigita JanuSauskiené



