
             
SPRENDINIŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

          DETALIOJO PLANO BUVUSIO JOKŪBO MALAKAUSKO ŽEMĖS SKLYPO ŽALIŪKIŲ G. 34   
(SUFORMUOTAM SKLYPUI SUTEIKTAS ADRESAS ŽALIŪKIŲ G. 34D), KEITIMAS 

 

1 
                            
ARCHITEKTUM UAB        Įm. kodas 300573387. Adresas Biliškių k. 2, Kelmės apyl. Sen., Kelmės r.,  Tel. +370 698 23369, www.architektum.lt
      

SPRENDINIŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. Bendri duomenys 
 
1.1. Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: 
Detaliojo plano buvusio Jokūbo Malakausko žemės sklypo Žaliūkių g. 34 
(suformuotam sklypui suteiktas adresas Žaliūkių g. 34D), keitimas. 
 
1.2. Detaliojo plano organizatorius: 
Šiaulių miesto savivaldybės administracijos direktorius, Vasario 16-osios g. 62, 
Šiauliuose, tel.: 841596200. 
 
1.3. Detaliojo plano iniciatorius: 
Romalda Laukšienė,  Žaliūkių g. 34D, Šiauliai, tel.: 868558858. 
 
1.4. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 
1) Šiaulių miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2019 m. rugpjūčio 21 d. 
įsakymas Nr. A-1206 „Dėl Detaliojo plano buvusio Jokūbo Malakausko žemės sklypo 
Žaliūkių g. 34 (suformuotam sklypui suteiktas adresas Žaliūkių g. 34d) keitimo”; 
2) Teritorijų planavimo proceso inicijavimo sutartis, 2019 m. rugsėjo 3 d. Nr. SŽ-956; 
3) Detaliojo plano buvusio Jokūbo Malakausko žemės sklypo Žaliūkių g. 34 
(suformuotam sklypui suteiktas adresas Žaliūkių g. 34d) keitimo planavimo darbų 
programa Nr. (11.20E) SVA-612, patvirtinta 2019 m. rugsėjo 16 d. Šiaulių m. 
savivaldybės administracijos direktoriaus Antano Bartulio; 
4) Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklėse nurodytų institucijų 
išduotos planavimo sąlygos; 
5) Projektavimo sutartis sudaryta tarp užsakovo R. L. ir projektuotojo ARCHITEKTUM 
UAB. 
 
1.5. Detaliojo plano rengėjas: 
ARCHITEKTUM UAB, Biliškių k. 2, Kelmės apyl. sen., Kelmės r., tel.: 869823369. 
 
1.6. Teritorijų planavimo dokumento rūšis ir lygmuo: 
Kompleksinis. Vietovės. 
 
1.7. Planavimo tikslai: 
1.7.1. Komercinės paskirties objektų teritorijos žemės sklypo Žaliūkių g. 34D (kadastro 
Nr. 2901/0024:272) naudojimo būdo keitimas; 
1.7.2. Tvarkymo, naudojimo režimų leistinų reikalavimų ir statybos reglamentų 
nustatymas vadovaujantis galiojančių teisės aktų reikalavimais ir Šiaulių miesto 
bendrojo plano sprendiniais. 
 
1.8. Planavimo uždaviniai: 
1.8.1. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus; 
1.8.2. Sklype numatyti optimalius inžinerinių komunikacijų koridorius ir jų apsaugos 
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zonas; 
1.8.3. Nustatyti specialiąsias žemės naudojimo sąlygas, reikalingus servitutus; 
1.8.4. Suplanuoti želdynus, automobilių stovėjimo ir atliekų surinkimo konteinerių 
aikšteles. 
 
1.9. Papildomos sąlygos: 
Galimybių studijos - nebus atliekamos; 
Strateginis pasekmių aplinkai vertinimas (SPAV) - nebus atliekamas; 
Konkursas geriausiai urbanistinei idėjai atrinkti - nebus rengiamas; 
Teritorijos vystymo koncepcija ir jos nepriklausomas profesinis vertinimas - nebus 
rengiami. 
 
1.10. Detaliojo plano keitimo rengimo etapai: 
1.10.1. Reikiamos apimties topografinės nuotraukos parengimas; 
1.10.2. Esamos būklės analizė; 
1.10.3. Bendrųjų sprendinių formavimas; 
1.10.4. Sprendinių konkretizavimas; 
1.10.5. Baigiamasis etapas. 
 
1.11. Detaliojo plano rengimo procesą sudaro 3 etapai: 
1) Parengiamasis; 
2) Rengimo; 
3) Baigiamasis. 
 
1.11.1. Parengiamasis etapas: 
- pagal nustatytus planavimo tikslus numatoma planuojama teritorija; 
- parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa; 
- reikiamos apimties topografinės nuotraukos parengimas; 
- Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiamasi planavimo sąlygų. 
 
1.11.2. Rengimo etapas (3 stadijos): 
1) esamos būklės analizė; 
2) bendrųjų sprendinių formavimas (detaliojo plano koncepcija nerengiama); 
3) sprendinių konkretizavimas. 
Pastaba: Bendrųjų sprendinių formavimo stadijoje rengiama detaliojo plano 
koncepcija, jei planavimo darbų programoje numatyta ją rengti („Kompleksinio teritorijų 
planavimo dokumentų rengimo taisyklių” p. 288). Rengiamo teritorijų planavimo 
dokumento planavimo darbų programos, patvirtintos 2016 m. kovo 31 d., p. 9. 
nurodyta, kad teritorijos vystymo koncepcija nerengiama. 
 
1.11.3. Baigiamasis etapas(4 stadijos): 
1) detaliojo plano sprendinių viešinimas; 
2) detaliojo plano derinimas Teritorijų planavimo komisijoje; 
3) detaliojo plano tikrinimas teritorijų planavimo valstybinę priežiūrą atliekančioje 
institucijoje; 
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4) detaliojo plano tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo 
dokumentų registre. 
 
1.12. Detaliojo plano viešinimo procedūrų tvarka: bendroji. 
Viešinimo procedūros vykdomos vadovaujantis Visuomenės informavimo, 
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų planavimo nuostatais, 
patvirtintais LR Vyriausybės 1996 m. rugsėjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (2013 m. 
gruodžio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija). 
Informacija teikiama planavimo organizatoriaus internetiniame tinklalapyje 
www.siauliai.lt; planavimo iniciatoriaus įgalioto atstovo ir plano rengėjo patalpose 
(Biliškių k. 2, Kelmės apyl. sen., Kelmės r.) ir Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo 
dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje 
sistemoje (TPDRIS) www.tpdris.lt. 
 
1.13. Planavimo darbų atlikimo terminas: 2022 m. 
 
1.14. Pagrindiniai teritorijų planavimo dokumentai, kuriais vadovaujamasi 
rengiant projektą:  
 
1.14.1. bendrieji planai: 
1) Šiaulių miesto bendrojo plano koregavimas, T00081766, 2018-04-17; 
2) Šiaulių miesto bendrojo plano dalies „Kraštovaizdžio ir nekilnojamojo kultūros 
paveldo tvarkymas“ koregavimas, T00082837, 2018-12-28; 
3) Šiaulių miesto bendrojo plano dalies - prekybos centrų išdėstymo schemos 
koregavimas, T00081697, 2018-03-29; 
4) Šiaulių miesto bendrasis planas, T00039005 (000292001569). 
 
1.14.2. specialiojo teritorijų planavimo dokumentai: 
1) Antrinių žaliavų ir mišriųjų atliekų konteinerių aikštelių Šiauliuose specialusis planas, 
T00039093 (000292001653), Oct 31, 2019 1:29 PM 
2) Dviračių transporto Šiaulių mieste vystymo schema, T00040209 (000292000449), 
3) Šiaulių miesto išorinės vaizdinės reklamos specialusis planas, T00075486, 2015-
04-07; 
4) Šiaulių miesto paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis 
planas, T00082754, 2018-12-04; 
5) Energijos rūšies parinkimo ir panaudojimo Šiaulių mieste specialiojo plano ir 
reglamento koregavimas, T00076409, 2015-07-14; 
6) Transporto organizavimo Šiaulių mieste specialusis planas, T00077169, 2015-10-
15; 
7) Šiaulių miesto vandenviečių sanitarinių zonų nustatymo specialusis planas, 
T00038864 (000292000996); 
8) Šiaulių miesto degalinių išdėstymo schemos koregavimo specialusis planas, 
T00038882 (000292001014); 
9) Šiaulių miesto vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros 
specialiojo plano keitimas, T00080732, 2017-08-30. 
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1.15. Pagrindiniai teisės aktai, kuriais vadovaujamasi rengiant projektą: 
Įstatymai: 
• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas; 
• Lietuvos Respublikos žemės įstatymas;  
• Lietuvos Respublikos statybos įstatymas;   
Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimai: 
• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registro nuostatai; 
• Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos; 
• Pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir būdo nustatymo ir keitimo tvarkos bei 
sąlygų aprašas; 
• Pasiūlymų teikimo dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprašas;   
• Visuomenės informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl 
teritorijų planavimo nuostatai;   
• Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatai; 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymai: 
• Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normos ir Priklausomųjų želdynų 
normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas; 
• Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas; 
• Gamtinio karkaso nuostatai; 
• Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklės; 
• Statybos techninis reglamentas STR 1.05.06:2010 „Statinio projektavimas“  
• Teritorijų planavimo dokumentų, registruojamų Teritorijų planavimo dokumentų 
registre, klasifikatorius; 
• Teritorijų planavimo erdvinių duomenų specifikacija; 
• Teritorijų planavimo  normos; 
• Nuotekų tvarkymo reglamentas; 
• Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas. 
 
 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priešgaisrinės apsaugos gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymai: 
• Gaisrinės saugos normos teritorijų planavimo dokumentams rengti; 
• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai; 
Priešgaisrinės apsaugos gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 
direktoriaus įsakymai: 
• Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 
įsakymai: 
• Žemės naudojimo būdų turinio aprašo patvirtinimo; 
• Teritorijų planavimo dokumentų tikrinimo tvarkos aprašas. 
 
2. Esamos būklės įvertinimas. 
(Esamos būklės analizę žiūr. Esamos būklės brėžinyje). 
 
2.1. Esami planuojamos teritorijostvarkymo ir naudojimo reglamentai. 
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Planuojama teritorija yra Šiaulių miesto senojoje dalyje, kurioje dažniausiai vyksta 
esamų pastatų rekonstravimas, esamos teritorijos gerinimas. Žemės sklypas P. 
Višinskio g. 34, yra Šiaulių miesto centrinėje dalyje, kvartale, tarp Vilniaus ir Vytauto 
gatvių (žiūr. pridedamą VĮ Registrų centro Kadastro žemėlapio ištrauką ir Šiaulių 
miesto BP ištrauką). Šioje Šiaulių m. dalyje susiformavęs senosios miesto dalies 
užstatymas gyvenamosios, visuomeninės, mokslo paskirties statiniais. Planuojama 
teritorija yra nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijoje (jų apsaugos zonoje).  
 
Šiaulių miesto bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai: 
• teritorijos indeksas(teritorijos naudojimo tipas): uGv-2; 
• teritorijos pavadinimas ir charakteristika: miesto centras – gyvenamosios vidutinio 
užstatymo intensyvumo teritorijos; 
• galimos pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirtys ir naudojimo būdai:  
1. Miškų ūkio paskirtis; 
2. Kita paskirtis - gyvenamosios teritorijos, visuomeninės teritorijos, komercinių objektų 
teritorijos, techninės infrastruktūros teritorijos, viešo naudojimo teritorijos, rekreacinės 
teritorijos. 
Gyvenamųjų uGv-2 teritorijų užstatymo reglamentai: 
užstatymo intensyvumas UI: 2,0;  
užstatymo aukštingumas ir aukštis a/m: Šiaulių miesto centrinėje dalyje, pažymėtoje 
pagrindiniame brėžinyje, leidžiamas esamų pastatų aukštingumo didinamas vienu 
aukštu, įskaitant mansardą ir neviršijant 30 metrų aukštį.   
Neyvenamųjų uC1-1 teritorijų užstatymo reglamentai: 
užstatymo intensyvumas gyvenamosioms teritorijoms UI: 0,8;  
užstatymo intensyvumas negyvenamosioms teritorijoms UI: 1,6; 
užstatymo aukštingumas ir aukštis gyvenamosioms teritorijoms a/m: 4/15; 
užstatymo aukštingumas ir aukštis negyvenamosioms teritorijoms a/m: 5/20; 
Ištrauka iš Šiaulių miesto BP-situacijos schemą ir reglamentų lentelė: 
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Žemės sklypui Žaliūkių g. 34D, Šiauliuose, suformuotam rengiant detalųjį planą 
buvusio Jokūbo Malakausko žemės sklypo Žaliūkių g. 34 (suformuotam sklypui 
suteiktas adresas Žaliūkių g. 34d), kuris buvo patvirtintas Šiaulių miesto tarybos 2000 
m. kovo 9 d. sprendimu Nr. 384, nustatyti reglamentai: 
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• teritorijos pagrindinė naudojimo paskirties: kita, naudojimo būdas: komercinės 
paskirties objektų teritorijos.  
Šie reglamentai rengiant detaliojo plano buvusio Jokūbo Malakausko žemės sklypo 
Žaliūkių g. 34 (suformuotam sklypui suteiktas adresas Žaliūkių g. 34d), keitimo 
projektą - detalųjį planą, keičiami.  
 

2.2. Planuojamos teritorijos žemės sklypo duomenys: 
Planuojamą teritoriją sudaro vienas žemės sklypas Žaliūkių g. 34D, Šiauliai. 

Bendras planuojamos teritorijos plotas: 0,0524 ha.  
Remiantis detaliuoju planu (Šiaulių miesto tarybos 2000 m. kovo 9 d. sprendimu 

Nr. 384) parengti sklypo kadastriniai matavimai, sklypas įregistruotas NT registre. 
Žemės sklypo Žaliūkių g. 34D, Šiauliai, unikalus Nr.: 2901-0024-0272; kadastro 

Nr. ir vietovės pavadinimas: 2901/0024:272 Šiaulių m. k. v.; naudojimo paskirtis: 
kita; naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos; žemės sklypo 
savininkė: R. L.. 

 
Žemės sklypo Žaliūkių g. 34D, Šiauliuose, duomenys nurodyti vadovaujantis VĮ 

Registrų centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašais: 
• Registro Nr. 29/12286, 2001-01-24. 
 
2.3. Susisiekimo komunikacijos. 
Į planuojamą žemės sklypą patenkama iš Žaliūkių gatvės įvažiavimo – 10 m 

atstumas. (žiūr. brėžinį Esamos būklės brėžinyje).  
 
2.4. Inžineriniai tinklai. 
Planuojamoje teritorija inžinerinė infrastruktūra yra įrengta. Sklype „Žaliūkių g. 

34D, Šiauliai, iš centralizuotų miesto inžinerinių komunikacijų yra įrengti šie tinklai: 
elektros (0,4 kV požeminis elektros kabelis). (Duomenys nurodyti vadovaujantis 

„Žaliūkių g. 34D, Šiaulių m.“ topografiniu planu, parengtu 2019 m., rengėjas: UAB 
„Emkadas”; žiūr. projekto bylos sudėtyje).  

 
2.5. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, servitutai, 

apribojimai. 
Sklypui Žaliūkių g. 34D, Šiauliai, yra nustatytos ir įregistruotos šios specialiosios 

žemės naudojimo sąlygos:  
1. Aerodromų apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 0.0524 ha. 
3. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0021 ha. 
4. Požeminių vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis) 0.0524 ha. 
 
Sklypui nustatytas servitutas:  
teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis) 

0.0524 ha (VĮ Registrų centro NT registro centrinio duomenų banko išrašas). 
Rengiant šį detaliojo plano keitimo projektą, nustatytas servitutai bus 

tikslinamas. 
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2.6. Želdiniai.  
Planuojamos teritorijos sklypui specialiosios žemės naudojimo sąlygos 

želdiniams nenustatytos, želdinių (medžių ir krūmų), priskiriamų saugomiems 
vadovaujantis Lietuvos Respublikos želdynų įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta 
tvarka, nėra. Sklype esantys želdiniai – vejos bei medžiai, kurių plotas atitinka 
teisės aktų reikalavimus.  

 
2.7. Gretimos teritorijos. 
Gretimos teritorijos: 
• iš šiaurės ir rytų planuojamo sklypo pusių – valstybinė žemė bei geležinkelio 

trasa; 
• iš vakarų sklypo pusės - sklypas Žaliūkių g. 34A, Šiauliai kadastro Nr. ir 

vietovės pavadinimas: 2901/0024:281 Šiaulių m. k. v, pagrindinė naudojimo 
paskirtis: kita, naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorija, 
žemės sklypo savininkė Z.Ž.; 

• iš pietų sklypo pusės –Preilos g., (kadastrinis Nr. 2901/0024:369) Šiaulių m. k. 
v., pagrindinė naudojimo paskirtis: kita, naudojimo būdas: susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų koridorių teritorijos; savininkas: Lietuvos Respublika, patikėtinis: Nacionalinė 
žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos. 

 
Duomenys apie kaimyninius sklypus nurodyti vadovaujantis VĮ Registrų centro 

išrašau. 
 
3. Detaliojo plano keitimo siūlymai: 
 
Rengiant žemės sklypo Žaliūkių g. 34D, Šiauliuose, keitimą, įvykdomi planavimo 

tikslai uždaviniai numatyti Planavimo darbų programoje: 
• žemės sklypui Žaliūkių g. 34D esamas komercinės paskirties objektų žemės 

sklypo naudojimo būdas keičiamas į vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 
teritorijų naudojimo būdą; 

• Žemės sklypo tvarkymo, naudojimo režimų leistinų reikalavimų ir statybos 
reglamentų nustatomas vadovaujantis galiojančių teisės aktų reikalavimais ir Šiaulių 
miesto bendrojo plano sprendiniais ir yra keičiamas naudojimo būdu vienbučių ir 
dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorija. Nustatyti reglamentai atitinka Šiaulių miesto 
BP sprendinius, statinių aukštingumą; 

• taršos aplinkai nenumatoma.  
• SPAV neatliekamas, nes vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos 

ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymu, rengiant detaliojo plano buvusio 
Jokūbo Malakausko žemės sklypo Žaliūkių g. 34 (suformuotam sklypui suteiktas 
adresas Žaliūkių g. 34d), keitimą, planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai 
vertinimas neatliekamas, nes koreguojamame detaliajame plane suformuotuose 
žemės sklype nenumatoma vykdyti veiklų, apibrėžtų minėtame įstatyme, jo 
prieduose ar lydinčiuose dokumentuose. 
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• sprendžiant  sklypo užstatymą techninių projektų stadijoje numatyti ir teritorijos 
apželdinimo projektu. Vadovaujantis priklausomųjų želdynų normų (plotų) 
nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. 
gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 (Žin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomųjų 
želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto (želdynų,  įskaitant vejas 
ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto) – 30 %. 

• nustatyti aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai – pagal galimybes iš 
centralizuotų miesto inžinerinių tinklų, t.y. numatomas pastatų prijungimas prie 
vandentiekio bei nuotekų kanalizacijos inžinerinių tinklų; 

• paliekamas esamas įvažiavimas į žemės sklypą, iš Preilos gatvės; 
• automobilių stovėjimo vietos sprendžiamas sklypo ribose ir jų kiekis 

apskaičiuojamas techninio projekto metu; 
• sklypui nustatyti naudojimo reglamentai pagal galiojančius teritorijų 

planavimo dokumentus, Šiaulių miesto bendrąjį planą ir kitus teisės aktus; 
• sklype automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius turi atitikti statybos 

techninį reglamentą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“: 

 
Eil. 
Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 
1. Gyvenamosios paskirties pastatai  

1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas 
neviršija 70 m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas 
didesnis kaip 70 m2, bet neviršija 140 
m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas 
didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir 
papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 
m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam 
naudingajam plotui  

1.2. gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 
pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas 
neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
pastatui, kurio naudingasis plotas 
didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir 
papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 
m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam 
naudingajam plotui 

 
Pastabos. Nustatant automobilių vietų skaičių šio punkto 1.1 ir 1.2 papunkčiuose 

nurodytais atvejais garažo patalpų plotas neįskaičiuojamas į naudingąjį plotą. Naujai 
projektuojamose automobilių saugyklose, išskyrus šio punkto 1.1 ir 1.2 papunkčiuose 
nurodytus atvejus, turi būti suprojektuota elektromobilių įkrovimo prieiga.  

 



             
SPRENDINIŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

          DETALIOJO PLANO BUVUSIO JOKŪBO MALAKAUSKO ŽEMĖS SKLYPO ŽALIŪKIŲ G. 34   
(SUFORMUOTAM SKLYPUI SUTEIKTAS ADRESAS ŽALIŪKIŲ G. 34D), KEITIMAS 

 

10 
                            
ARCHITEKTUM UAB        Įm. kodas 300573387. Adresas Biliškių k. 2, Kelmės apyl. Sen., Kelmės r.,  Tel. +370 698 23369, www.architektum.lt
      

Brėžinyje parodyta siūloma statybinės zonos riba gali būti tikslinama rengiant 
pastatų techninius projektus, išlaikant normatyvinius atstumus tarp pastatų, sklypų 
ribų, želdinių, inžinerinių tinklų ir įrenginių. Sprendiniai tikslinami techniniuose 
projektuose. 
 
 

BENDRIEJI REIKALAVIMAI SKLYPUI NR. 1 (Sklypo plotas 542 m2)  
Sklypo Nr. 1 pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas -  
vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
 

Papildomieji reikalavimai 
Vadovaujantis priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarka, patvirtinta 

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d.  įsakymu Nr. D1-694 
(Žin., 2007, Nr. 137-5624), priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo 
žemės sklypo ploto (želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo 
ploto): 25 %. 

 
Kiti parametrai 
Suformuoto žemės sklypo reglamentai nurodyti brėžinyje (žr. brėžinį „ Pagrindinis 

brėžinys. Inžinerinių tinkle brėžinys“).  
 
Leistinas pastatų aukštis: 8.50 m (2 aukštai); 
Leistinas užstatymo tankumas: 35 %;  
Leistinas užstatymo intensyvumas: 0.70. 
Galimas užstatymo tipas: sodybinis užstataymas. 
 
Inžinerinių komunikacijų koridoriai: 

1. Aerodromų apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 0.0524 ha. 
3. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0021 ha. 
4. Požeminių vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 
skirsnis) 0.0524 ha. 
 

Sklypui nustatytas servitutas teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines 
komunikacijas (tarnaujantis) patikslintas: jo dydis 0.0053 ha. 

 
Atliekų surinkimas 
Visos susidariusios atliekos bus saugomos uždarame statinyje ir perduodamos 

atliekų tvarkytojui, Šiaulių regiono atliekų tvarkymo centrui. Kitos atliekos, 
susidarančios eksploatacijos metu – priskiriamos nepavojingoms. Planuojamos  ūkinės  
veiklos  teritorijoje objektų statybos, inžinerinių tinklų tiesimo metu galimas trumpalaikis 
neigiamas poveikis aplinkai dėl susidariusių statybos atliekų, dulkių, teršalų iš mobilios 
statybos technikos bei triukšmo. Prognozuojamų statybinių atliekų kiekis yra 
nežinomas, nes tai priklausys nuo statybos darbų kiekio ir kokybės. Visos atliekos 
planuojamos tvarkyti taip, kad nebūtų neigiamo poveikio aplinkai. Statybinės atliekos 
turi būti atiduodamos atliekų tvarkytojams (įmonėms ar kitiems juridiniams asmenims), 
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kurie tvarko atliekas pagal „Atliekų tvarkymo taisyklių“ ir kitų teisės aktų reikalavimus. 
Statybinės atliekos negali būti sandėliuojamos ir laikomos planuojamoje teritorijoje ir 
turi būti kuo greičiau pašalintos iš teritorijos priduodant jas įmonėms ar kitiems 
juridiniams asmenims, kurie tvarko atliekas LR įstatymų nustatyta tvarka. Buitinių 
atliekų išvežimas vykdomas sudarius sutartį su buitinių atliekų išvežimo paslaugas 
teikiančia įmone. Atliekų surinkimo aikštelės bus numatytos ir tikslinamos 
planuojamoje teritorijoje atskirai techninio projekto stadijoje. 

 
Gaisrinė sauga 
Atstumai nuo planuojamos užstatymo zonos iki esamų aplinkinių pastatų yra 

pakankami. Konkretūs priešgaisrinių atstumų tarp pastatų reikalavimai ir taikymo 
sąlygos išdėstyti Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi būti 
įgyvendinami rengiant statinių techninius projektus. Priešgaisrinis hidrantas yra 
Preilos gatvėje, už 100 m.. 

 
 
Projekto vadovė, plano rengėja 
įgaliota detaliojo plano iniciatoriaus      Egidė Butkė 

(kval. atest. A1569) 

 


